FELAHIYE BELEDIYESI TASINMAZLARININ
IDARESI HAKKINDA YONETMELIK

BIiRINCI KISIM
Genel Esaslar
BiRiINCi BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak, Tanimlar
Amag

MADDE 1 - Bu Yonetmeligin amaci; Felahiye Belediyesi miilkiyetindeki tasinmazlarin
satis1, trampasi, arsa veya kat karsiligi ingaat yaptirilmasi, kiraya verilmesi ve iizerlerinde
irtifak hakki kurulmasi, Belediyenin tasarrufundaki yerlerin kiraya verilmesi, verilmesi ile
ecrimisil ve tahliye islemlerine iliskin usul ve esaslar1 diizenlemektir.

Kapsam

MADDE 2 —Bu Yonetmelik; tarihi ve bedii degeri olan tasinmazlar ve diger kamu kurum
ve kuruluslarin taginmazlari hari¢ olmak {izere, Felahiye Belediyesinin tasarrufu altindaki
tasinmazlar1 kapsar.

Dayanak

MADDE 3 -Bu Yoénetmelik, 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet Thale Kanunu,
10/12/2003 tarihli ve 5018 sayili Kamu Mali Yo6netimi ve Kontrol Kanunu, 21/7/1953 tarihli ve
6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun, 11/1/2011 tarihli ve 6098
sayilt Tiirk Borglar Kanunu ile 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanununa dayanilarak
hazirlanmstir.

Tammlar

MADDE 4 — Bu Yo6netmelikte gecen;

a) Arsa karsilig1 insaat: Felahiye Belediyesinin 6zel miilkiyetindeki tasinmazlari
lizerinde yapilacak yapi bedeline karsilik Idarenin baska tasinmaz veya yapilarmn verilmesini,

b) Belediye organlari: Belediye Meclisini, Belediye Enciimeni ve Belediye Baskanini
ifade eder.

¢) Idarenin tasarrufu altindaki yer: Suyulandirma sonucu Diizenleme Ortaklik Payi
(DOP) kesintisinden karsilanan park, yesil alan vb. yer ile Felahiye Belediyesi adina kayith
yerler.

¢) Ecrimisil: Felahiye Belediye 6zel miilkiyetindeki tasinmazlarmin, Idarenin
izni disinda gergek veya tiizel kisilerce isgal veya tasarruf edilmesi sebebiyle, Idarenin bir
zarara ugraylp ugramadigma veya isgalcinin kusurlu olup olmadigina bakilmaksizin,
tasinmazin isgalden dnceki haliyle elde edilebilecek muhtemel gelir esas alinarak Idarece talep
edilen tazminati,

d) Fuzuli sagil (Isgalci): Kusurlu olup olmadigima bakilmaksizin, Belediye tasmnmazinin
zilyetligini, yetkili Idarenin izni disinda eline gegiren, elinde tutan veya her ne sekilde olursa
olsun bu mali kullanan veya tasarrufunda bulunduran gergek veya tiizel kisileri,

e) Idare: Felahiye Belediyesi tiizel kisiliginin adn,

f) Idare tasinmazi: Felahiye Belediyesinin 6zel miilkiyetindeki tasinmazlar ile
tasarrufu altinda olan yerleri,

g) Mali Hizmetler Midiirliigii: Bu yonetmelikte belirtilen hususlart uygulayacak ve
gerekli caligmalar1 yapacak Felahiye Belediyesi birimini,

h) Thale: Kanununda ve bu Yonetmelikte yazili usul ve sartlarla, isin istekliler
arasindan secilecek birisi lizerine birakildigin1 gosteren ve yetkili mercilerin onayr ile
tamamlanan sozlesmeden 6nceki islemleri,

1) Irtifak hakki: Bir tasinmaz iizerinde yararlanmaya ve kullanima riza gdstermeyi veya
milkiyete iliskin bazi haklarin kullanilmasindan vazge¢meyi kapsayan ve diger bir tasinmaz
veya kisi lehine ayni hak olarak kurulan yiikiimliliigt,
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i) Istekli: Thaleye katilan gercek veya tiizel kisileri,

j) Ita amiri: Belediye Baskani ve veya belediye baskanin gorevde bulunmadig: hallerde
Belediye Baskan Vekilini,

k) Kanun: 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet ihale Kanunu’'nu,

I) Kat karsiligi insaat: Belediyenin 6zel miilkiyetindeki tasinmazlari {izerinde
yaptirilacak yap1 veya yapilarin Felahiye Belediyesi ne birakilacak kisminin ya da bagimsiz
boliimlerinin bedeline karsilik, Idaresinin tasinmazindan belirli bir arsa payinin verilmesini,

m) Kiraya verme: Felahiye Belediyesi ne ait tasinmazlar ile Felahiye Belediyesinin
tasarrufundaki taginmazlarla ilgili haklarin kiraya verilmesini,

n) : Felahiye Belediyesi ne ait tasinmazlar ile Felahiye Belediyesinin tasarrufundaki
yerler lizerinde Felahiye Belediyesi organlarinca verilen izni,

0) Misteri: Kendisine ihale yapilan istekli veya isteklileri,

0) Satis: Taginmaz satisini,

p) Sozlesme: Felahiye Belediyesi ile miisteri arasinda yapilan ve ita amirince imzalanan
yazili anlagmayi,

r) Sartname: Yapilacak islerin genel, 6zel, teknik ve idari usul ve esaslarini gosteren
belge veya belgeleri,

s) Tahmin edilen bedel: Thale konusu olan islerin tahmin edilen bedelini,

s) Toplam yatirim maliyeti: Tasinmaz {izerinde ger¢eklestirilecek yatirimin ilgili kamu
idarelerince belirlenecek birim maliyetlere gore hesaplanacak toplam tutarini,

t) Trampa: Borglar Kanunu’nun trampa ile ilgili maddelerinde gosterilen islemleri,

u) Uygun bedel: Tahmin edilen bedelden asagi olmamak iizere, teklif edilen bedellerin
en yiiksegini,

i) Bedel tespit komisyonu: Bu Yonetmelikte yer alan, tahmin edilen bedel tespit
raporu islemlerini yapmak, ecrimisili tespit ve takdir etmek {izere ita amiri tarafindan segilen
ve li¢ kisiden olusan komisyonu

V) Yonetmeligin 84’iincii maddesinde belirtilen fiil ve davramslar ihale safhasinda vaki
olmugsa bunlar1 yapanlar idarece, ihaleye istirak ettirilmeyecekleri gibi fiil veya davraniglarmin 6zelligine
gore Bakanlik tarafindan, haklarinda bir yila kadar biitiin ihalelere katilmaktan yasaklama karar1 verilir.

y) Ayrica, lizerine ihale yapildigi halde usuliine gore sézlesme yapmayan istekliler ile
sozlesme yapildiktan sonra taahhiidiinden vazgecen ve miicbir sebepler disinda taahhiidiinii
sozlesme ve sartname hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmeyen miisteriler hakkinda da,
Bakanlik tarafindan, haklarinda bir yila kadar biitlin ihalelere katilmaktan yasaklama karari
verilir.

z) Yonetmelik: Bu Yonetmeligi ifade eder.

IKINCi BOLUM
Diger Genel Esaslar

Tapu isleminde yetkililer

MADDE 5 —Miilkiyeti Felahiye Belediyesi ne ait Tasinmazlarla ilgili olarak Tapu
Sicilinde islem yapmaya Belediye Baskani veya gorevlendirecegi kisiler yetkilidir.

Thale yetkilisi

MADDE 6 -

(1) Yonetmelikte yazili isleri yaptirmaya ve ihaleye ita amiri yetkilidir.

(2) Yonetmelikle ita amirine verilen yetkilerden hangilerinin kimin tarafindan
kullanilacagini Felahiye Belediye Baskani tarafindan verilecek yetki belgesinde belirtir.

Thaleye katilabilme sartlari

MADDE 7 —Y 6netmelige gore yapilacak ihalelere katilacaklarin;

a) Yasal yerlesim yeri sahibi olmalari,
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b) Tebligat i¢in Tiirkiye'de adres gostermelers,

¢) Gergek kisilerin T.C. kimlik numarasini, tiizel Kisilerin ise vergi kimlik numarasini
bildirmeleri,

¢) Yonetmelikte istisna edilen isler disinda gegici teminati yatirmis olmalari,

d) isin geregine gore Felahiye Belediyesince tespit edilecek diger belgeleri vermeleri,

e) Ozel hukuk tiizel kisilerinin, yukarida belirtilen sartlardan ayr1 olarak, idare
merkezlerinin bulundugu yer mahkemesinden veya siciline kayitli bulundugu ticaret veya
sanayi odasindan yahut benzeri mesleki kurulustan, ihalenin yapildig1 yil i¢inde alinmais sicil
kayit belgesi ile tiizel kisilik adina ihaleye katilacak veya teklifte bulunacak kisilerin tiizel
kisiligi temsile tam vyetkili olduklarin1 gosterir noterlik¢e tasdik edilmis vekéaletnameyi
vermeleri; kamu tiizel kisilerinin ise, yukaridaki (b), (¢) ve (d) bentlerinde belirtilen sartlardan ayri
olarak tiizel kisilik adina ihaleye katilacak veya teklifte bulunacak kisilerin tiizel kisiligi temsile yetkili
oldugunu belirtir belgeyi vermeleri sarttir.

Thalelere katilamayacak olanlar

MADDE 8 —Asagidaki kisiler, dogrudan veya dolayli olarak ihalelere katilamazlar.

a) Idarenin;

1) ita amirleri,

2) Ihale islemlerini hazirlamak, yiiriitmek, sonuglandirmak ve denetlemekle gérevli
olanlar,

3) (1) ve (2) numaral1 alt bentlerde belirtilen kisilerin esleri ve ikinci dereceye kadar
(ikinci derece dahil) kan ve kayin hisimlari,

4) (1), (2) ve (3) numarali alt bentlerde belirtilen kisilerin ortaklart (bu kisilerin
yonetim kurullarinda gorevli olmadiklari anonim ortakliklar haric),

b) Kanunun 83, 84 ve 85 inci maddeleri ve diger kanunlardaki hitkiimler geregince
gegcici veya siirekli olarak ihalelerine katilmaktan yasaklanmig olanlar.

Sartnameler

MADDE 9 -

(1) Ihale konusu islerin her tiirlii 6zelligini gdsteren sartname ve varsa ekleri Idarece
hazirlanir.

(2) Bu sartnamelerde isin mahiyetine gore konulacak 6zel ve teknik sartlardan bagka
genel olarak asagidaki hususlarin da gosterilmesi zorunludur.

a) Isin niteligi, nevi ve miktari,

b) Tasinmaz tapuda kayith ise, bu kayda gore mahalle veya koyii, mevkii, sokagi,
cinsi, ylizél¢imii, hisse ve imar durumu, varsa tapu tarihi, pafta, ada, parsel veya cilt, sahife
ve sira numaralart ve fiili durumu, tasinmaz tapuda kayith degil ise, olgekli krokisi,
yilizél¢iimii ve fiili durumu,

c) Tahmin edilen bedeli, gegici teminat miktari ve kesin teminata ait sartlar,

¢) Tasinmazin teslim sekli ve sartlari,

d) Ise baslama ve isi bitirme tarihi, gecikme halinde alinacak cezalar,

e) Isteklilerde aranilan sartlar ve belgeler,

f) Ihaleyi yapip yapmamakta Idarenin serbest oldugu,

g) Thale kararmn karar tarihinden itibaren en ge¢ onbes is giinii i¢inde ita amirince
onaylanacag veya feshedilebilecegi,

&) Vergi, resim ve harglarla sézlesme giderlerinin kimin tarafindan karsilanacagi,

h) Odeme yeri ve sartlari,

1) Ihtilaflarin ¢oziim sekli ve yeri.

(3) Sartnamelerde teknige uygun olmayan veya ger¢eklesmesi miimkiin bulunmayan
kayit ve sartlarin bulundugu anlagildifi takdirde ihale komisyonu, Idareye sartnameyi
diizelttirmek {izere ihaleyi erteler. Bu durumda ihale, yeniden diizenlenecek sartnameye ve
Yonetmeligin 18 inci maddesi uyarinca yapilacak ilana gore yiiriitiiliir.

(4) Sartname ve varsa eklerinin tasdikli ornekleri bedelsiz veya o6zelliklerine gore
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Idarece takdir edilecek bir bedel karsiliginda isteyenlere verilir ya da Idarede bedelsiz goriilebilir.
IKINCI KISIM
Ortak Hiikiimler
BIRINCI BOLUM
Thaleye Hazirhik
Ihale islem dosyasmin diizenlenmesi
MADDE 10 — ihaleye konu olan tasinmazin islem gordiigii dosyaya; onay belgesi,
tahmin edilen bedele iliskin hesap tutanagi, sartname ve ekleri, ilana iliskin belge ve gazete
niishalari, sdzlesme tasarisi ile saklanmasinda yarar goriilen diger belgeler konulur.
Tahmin edilen bedel tespiti

MADDE 11 — (1) Tahmin edilen bedel, Idarece tespit edilir veya ettirilir. Bedel tespit
ve takdirinde, tasinmazin konumu ve 6zellikleri géz oniinde bulundurulmak suretiyle rayic
bedel esas alinir.

(2) Ancak bu bedel;

a) Satis veya trampada; taginmazin emlak vergisine esas asgari metrekare birim
degerinden,

b) veya irtifak hakki kurulmasinda ilk yil igin, Felahiye Belediyesi tasinmazi
iizerinde yapilmasi Ongoriilen yatirimin toplam maliyet bedelinin binde besinden veya
tasinmazin emlak vergisine esas asgari metrekare birim degerinin yiizde birinden,

c) Kirada ise ilk yil igin, tasinmazin emlak vergisine esas asgari metrekare birim
degerinin yiizde besinden, az olmamak {izere tespit ve takdir edilir.

(3) Idarece bedel tespit ve takdir edilirken gerektiginde bedel veya bedelin hesabinda
kullanilacak fiyatlar, ilgili kurulus veya bilirkisilerden de arastirilabilir.

(4) Tahmin edilen bedel; 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayili Kamu fhale Kanunu’na tabi
olmaksizin, 06/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununa tabi ekspertiz
sirketlerine tespit ettirilebilir. Bu sekilde tespit ettirilen bedel, tahmin edilen bedel olarak
dikkate alinir.

(5) Tespit ve hesaplamalar bunun dayanaklarmmin da eklendigi tutanak asil evrak
arasinda saklanir.

Bedellerin 6denme sekli

MADDE 12 —Ihalenin sekli, 6zelligi ve bedeli nazara alinarak idari sartname ve
sozlesmede belirtilecek usul ve esaslara gore yapilacaktir.

Yillik bedel artislar:

MADDE 13 -17/01/2019 tarihli 7161 sayili Kanunla 6098 sayili Tiirk Borglar
Kanunun 344 {incii maddesi Taraflarin yenilenen kira donemlerinde uygulanacak kira
bedeline iliskin anlagmalari, bir dnceki kira yilinda tiiketici fiyat endeksindeki oniki aylik
ortalamalara gore degisim oranini gegcmemek kosuluyla gegerlidir. Bu kural, bir yildan daha
uzun siireli kira sozlesmelerinde de wuygulanir. Taraflarca bu konuda bir anlagma
yapilmamissa, kira bedeli, bir onceki kira yilmin tiiketici fiyat endeksindeki oniki aylik
ortalamalara gore degisim oranin1 gegmemek kosuluyla hakim tarafindan, kiralananin durumu
g0z Oniine alinarak hakkaniyete gore belirlenir....

Vadesinde 6denmeyen bedeller ve hasilat paylar

MADDE 14 —Taksitli satiglara iligkin hiikiimler sakli kalmak kaydiyla, vadesinde
odenmeyen bedeller 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklariin Tahsil Usuli
Hakkinda Kanunun 51 inci maddesine gore belirlenen oranda gecikme zammi uygulanir.

Onay belgesi

MADDE 15 — (1) Ihalesi yapilacak her is igin bir onay belgesi hazirlanir. Onay
belgesinde; ihale konusu olan isin nevi, niteligi, miktari, tahmin edilen bedeli, ihalede
kullanilacak usul, yapilacaksa ilanin sekli ve adedi, alinacaksa gegici teminati, sartname ve
sOzlesme gerekip gerekmeyecegi belirtilir.
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(2) Onay belgesi idarece hazirlanir ve ita amiri tarafindan onaylanr.

Thale komisyonlar

MADDE 16— Felahiye Belediyesi Thale Komisyonu Belediye Enciimenidir. Belediye
Enclimeni 5393 sayili Belediye Kanununun 33. maddesinde belirtilen tiyelerden olusur.

a) Baskan: Belediye Baskani veya Belediye Baskanin katilmadigi enclimen
toplantisina belediye bagkaninin gorevlendirecegi baskan yardimcisi veya
enciimen tiiyesi,

b) 2886 sayili Kanunun I3.maddesi geregince Belediyelerin ihale komisyonu
Belediye Enciimenidir.

Komisyonlarin calismasi

MADDE 17 — (1) 5393 sayili Belediye Kanunu 35.maddesine Komisyon iiye tam
sayisinin salt ¢ogunluguyla toplanir ve katilanlarin salt ¢ogunluguyla karar verir. Oylarin
esitligi durumunda baskanin bulundugu taraf ¢ogunluk sayilir. Cekimser oy kullanilamaz.
Muhalif kalan iiye, kars1 oy gerekcesini kararin altina yazarak imzalamak zorundadir.

(2) Komisyon bagkani ve iiyeleri oy ve kararlarindan sorumludur.

Thalenin ilam

MADDE 18 —Ihale konusu olan isler, asagidaki usul ve esaslara gore isteklilere ilan
yoluyla duyurulur.

a) Thalenin yapilacag: yerdeki ilanlar;

1) Giinliik gazete ¢ikan yerlerde ihaleler, ihalenin yapilacagi yerde ¢ikan gazetelerde
en az bir giin aralikla yayimlanmak suretiyle iki defa duyurulur.

2) Gazete ile yapilacak ilk ilan ile ihale gilinii arasi on giinden, son ilan ile ihale giinii
arasi bes giinden az olamaz.

3) Giinliik gazete ¢ikmayan yerlerdeki ihalelerde ise ilan, bu fikranin (1) numaral alt
bendindeki stireler icinde Felahiye Belediyesi binalarinin ilan tahtalarina asilacak yazilar ve
belediye yayin araglar ile yapilir. Bu islemler bir tutanakla tespit edilir. Bu yerlerde en ¢ok
yedi giin aralikla ¢ikan gazete varsa, ayrica gazete ile de bir defa ilan yapilir.

b) Diger sehirlerde yapilacak ilanlar; tahmin edilen bedeli her y1l 2886 sayili Kanunun
17 nci maddesinin ikinci fikrasina gore merkezi yonetim biitce kanunu ile belirlenecek miktari
asan ihale konusu isler, (a) bendine gore yapilacak ilanlardan baska tiraji géz ontline alinarak
ili, Basin-ilan Kurumunca tespit olunacak giinliik gazetelerden birinde, ihale tarihinden en az
on giin once bir defa ilan edilir.

C) Resmi Gazete ile yapilacak ilanlar, tahmin edilen bedeli (b) bendi uyarinca
belirlenecek miktarin ii¢ katin1 asan ihale konusu isler, ihale tarihinden en az on giin 6nce bir
defa da Resmi Gazetede ilan edilir.

¢) Pazarlik usulii ile yapilacak ihaleler igin Idare ilan yapip yapmamakta serbesttir.

(2) Siirelerin hesabinda, ilanin yapildig1 giin ile ihale giinii sayilmaz.

(3) IThale komisyonlari, gerektiginde basmn ve yayin organlarinin ihale islemlerini
izlemesi de dahil olmak iizere, ihalenin rekabet ve agiklik ilkelerine uygun sekilde yapilmasini
saglayan her tiirlii tedbiri alir. Onaylanan ihale kararlari, kamuoyunu bilgilendirmek amaciyla
internet aracilig1 ile ayrica yayinlanir.

Ilanlarda bulunmasi zorunlu hususlar

MADDE 19 — Ilanlarda asagidaki hususlarm belirtilmesi zorunludur.

a) Thale konusu tasinmazin niteligi, yeri ve miktari,

b) Sartname ve eklerin nereden ve hangi sartlarla alinacagi veya goriilebilecegi,

¢) Thalenin nerede, hangi tarih ve saatte ve hangi usulle yapilacagi,

¢) Tahmin edilen bedel ve alinacaksa gegici teminat miktari,

d) Isteklilerden aranilan belgelerin neler oldugu,

e) Kapali teklif usuliiyle yapilacak ihalelerde, tekliflerin hangi tarih ve saate kadar
nereye verilecegi.

Sartname ve eklerinde degisiklik halinde ilan
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MADDE 20 —ilan yapildiktan sonra, sartname ve eklerinde degisiklik yapilamaz.
Ancak, degisiklik yapilmasi zorunlu hallerde, bunu gerektiren sebepler ve zorunluluklar bir
tutanakla tespit edilerek onceki ilanlar gegersiz sayilir ve yeniden ayni sekilde ilan olunur.

lanin uygun olmamasi

MADDE 21 -

(1) Yonetmeligin 18 inci ve 19 uncu maddelerine uygun olmayan ilanlar gecersizdir.
Bu durumda ilan yenilenmedikge ihale yapilamaz.

(2) Ilanlarin gecersizligi ihale yapildiktan sonra anlasilirsa, ihale veya sdzlesme
feshedilir. Ancak, iste ivedilik ve ihalede Idarenin yarari varsa, ihale ve sozlesme Belediye
Baskanin onayiyla gegerli sayilabilir.

(3) Ihalenin veya sdzlesmenin bozulmasi halinde, miisterinin fesih tarihine kadar
yapmis oldugu ger¢ek masraflari verilir.

Thalenin tatil giiniine rastlamasi

MADDE 22 —ihale icin tespit olunan tarih, tatil giiniine rastlamissa ihale, tekrar ilana
gerek kalmaksizin tatili takip eden ilk is giiniinde aymi yer ve saatte yapilir. ilandan sonra
caligma saati degisse de ihale ilan edilen saatte yapilir.

Tekliflerin agilma zamam

MADDE 23 —Tekliflerin agilma zamani, idarelerin calisma saati i¢cinde olmak iizere
tespit edilir. Agilma zamani i¢in, Tirkiye Radyo-Televizyon Kurumunun saat ayari esas
aliir. Teklifler agilmaya basladiktan sonra, ¢alisma saatine bagli kalmaksizin isleme devam
olunur.

Gegici teminat

MADDE 24 —Bu Yonetmelik g¢ercevesinde yapilacak ihalelerde ihaleye katilacak
isteklilerden tahmin edilen bedelin % 3’{i oraninda gegici teminat alinir.

Teminat olarak kabul edilecek degerler

MADDE 25 - (1) Gegici teminat, kesin teminat olarak kabul edilecek degerler
asagida gosterilmistir.
a) Tedaviildeki Tiirk Parasi,
b) Mevduat veya katilim bankalarinin verecekleri siiresiz teminat mektuplari,
¢) Hazine ve Maliye Bakanliginca ihrag edilen Devlet I¢ Borglanma Senetleri veya
bu senetler yerine diizenlenen belgeler (Nominal bedele faiz dahil edilerek ihra¢ edilmis ise,
bu islemlerde anaparaya tekabiil eden satis degerleri esas alinir.),

(2) Mevzuata aykiri olarak diizenlenmis teminat mektuplart kabul edilmez.
Uzerinde sug unsuru tespit edilen teminat mektuplari, gerekli kovusturma yapilmasi igin
Idareye intikal ettirilir. Her teminat mektubunda daha once ilgili banka subesince verilen
teminat mektuplari toplami ile ayni subenin limitlerinin de gdsterilmesi zorunludur. Yabanci
bankalarin ve benzeri kredi kuruluslarinin kontrgarantilerine dayanarak bankalarin verecekleri
teminat mektuplari, yukaridaki miktarlara dahil degildir.

(3) Mevduat veya katilim bankalarinca verilen teminat mektuplart disindaki
teminatlarin istekliler tarafindan ilgili muhasebe birimine yatirilmasi zorunlu olup, bunlar
ihale komisyonlarinca teslim alinamaz. Uzerlerine ihale yapilanlarin teminat mektuplari,
ihaleden sonra ilgili muhasebe birimine teslim edilir ve iizerlerine ihale yapilmayan
isteklilerin gegici teminatlart hemen geri verilir.

(4) Her ne suretle olursa olsun Idarece alinan teminatlar haczedilemez ve iizerine
ihtiyati tedbir konulamaz.
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IKINCI BOLUM
Thale Usulleri
Thale usulleri
MADDE 26 — Yonetmelige gore yapilacak ihalelerde;
a) Kapali teklif usuld,
b) Acik teklif usuld,
c) Pazarlik usulii uygulanir.

Kapal teklif usuliinde tekliflerin hazirlanmasi

MADDE 27 — (1) Kapali teklif usuliinde teklifler yazili olarak yapilir. Teklif
mektubu, bir zarfa konulup kapatildiktan sonra, zarfin iizerine isteklinin adi, soyadi ve
tebligata esas acik adresi yazilir.

(2) Zarfin yapistirilan yeri istekli tarafindan imzalanir veya miihiirlenir. Bu zarf
gecici teminata ait alind1 veya teminat mektubu ve istenilen diger belgelerle birlikte ikinci bir
zarfa konularak kapatilir. Dis zarfin tizerine isteklinin ad1, soyadi, a¢ik adresi ve teklifin hangi
ise ait oldugu yazilir.

(3) Teklif mektuplarinin istekli tarafindan imzalanmasi, bu mektuplarda sartname
ve eklerin tamamen okunup kabul edildiginin belirtilmesi ve teklif edilen fiyatin rakam ve
yaziyla acik olarak yazilmasi zorunludur.

(4) Bunlardan herhangi birine uygun olmayan veya iizerinde kaznti, silinti veya
diizeltme bulunan teklifler reddolunarak hi¢ yapilmamis sayilir.

Kapal teklif usuliinde tekliflerin verilmesi

MADDE 28 — (1) Teklifler ilanda belirtilen saate kadar, sira numarali alindilar
karsiliginda ihale komisyonu baskanligina verilir. Alindi numaras1 zarfin iizerine yazilir.
Teklifler iadeli taahhiitlii olarak da gonderilebilir. Bu takdirde, dis zarfin iizerine ihale
komisyonu baskanliginin adresi ile hangi ise ait oldugu, isteklinin ad1 ve soyad ile agik adresi
yazilir. Posta ile gonderilecek tekliflerin ilanda belirtilen saate kadar komisyon baskanligina
ulagmas1 sarttir. Postadaki gecikme nedeniyle isleme konulmayacak olan tekliflerin alinig
zamani bir tutanakla tespit edilir.

(2) Komisyon baskanligina verilen teklifler herhangi bir sebeple geri alinamaz.

Kapal teklif usuliinde dis zarflarin ag¢ilmasi

MADDE 29 - (1) Tekliflerin agilma saati gelince, kag teklif verilmis oldugu bir
tutanakla tespit edildikten sonra dis zarflar hazir bulunan istekliler 6niinde alinis sirasina gore
acilarak, istenilen belgelerin ve gegici teminatin eksiksiz olarak verilmis olup olmadig: aranir.
Dis zarfin lizerindeki alindi sira numarasi i¢ zarfin lizerine de yazilir.

(2) Belgeleri ile teminati usuliine uygun ve tam olmayan isteklilerin teklif mektubu
tasiyan i¢ zarflar1 agilmayarak baskaca isleme konulmadan, diger belgelerle birlikte
kendilerine veya vekillerine iade olunur. Bu konuda, iade gerekcelerini de iceren bir tutanak
diizenlenir. Teklif mektubu kendilerine iade edilenler ihaleye katilamazlar.

Kapal teklif usuliinde i¢ zarflarin acilmasi

MADDE 30 — (1) Teklif mektuplarini tastyan i¢ zarflar acilmadan Once, ihaleye
katilacaklardan baskasi ihale odasindan ¢ikarilir. Bundan sonra, postayla gelen teklifler de
dahil olmak tizere zarflar numara sirasiyla agilarak, teklifler komisyon bagkani tarafindan
okunur veya okutulur ve bir listesi yapilir. Bu liste komisyon baskani ve iiyeleri tarafindan
imzalanur.

(2) Sartnameye uymayan veya bagka sartlar tasiyan ya da Yonetmeligin 27 inci
maddesi hiikiimlerine uygun olmayan teklif mektuplar1 kabul edilmez.

(3) Gegerli teklifler bu suretle tespit edildikten sonra en yiiksek teklifin altinda
olmamak kaydiyla, ihalede hazir bulunan isteklilerden sira ile yeniden s6zlii veya yazili
teklifte bulunulmasi istenir. Bu sekilde teklif alinmasina tek istekli kalincaya kadar devam
edilir. Thaleden ¢ekilen isteklilerin bu durumlar: ihaleye ait artirma kagidina yazilir ve
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imzalar1 alinir. Ilgilinin imzadan ¢ekinmesi halinde durum ayrica belirtilir. Thaleden ¢ekilmis
olanlar yeniden teklif veremezler.

(4) Ancak, gegerli teklif sayisinin tigten fazla olmasi1 durumunda bu islem, oturumda
hazir bulunan en yiiksek ti¢ teklif sahibi istekliyle, bu ii¢ teklifle ayn1 olan birden fazla teklifin
bulunmasi halinde ise, bu istekliler dahil edilmek suretiyle yapilir.

(5) Komisyon, uygun gordiigii her asamada daha 6nce ihaleden c¢ekilenler harig
olmak {iizere oturumda hazir bulunan isteklilerden yazili son tekliflerini alarak ihaleyi
sonuglandirabilir. Bu husus, ihale komisyonunca ikinci bir tutanakla tespit edilir.

Kapal teklif usuliinde ihale sonucunun karara baglanmasi

MADDE 31 - (1) Yonetmeligin 30 uncu maddesi geregince kabul edilen teklifler

incelenerek;

a) Thalenin yapildig1, ancak ita amirinin onayina bagl kaldig,

b) Tekliflerin daha ayrintili bir sekilde incelenmesi igin siireye ihtiya¢ duyuldugu ve
sartnamelerde daha uzun bir siire 6ngoriilmemis ise ihalenin 15 gilinii gegmemek
iizere bagka bir giine birakildigi,

¢) TIhalenin yapilmadigi, hususlarindan birine karar verilir ve bu husus gerekgeli bir
karar 6zeti halinde yazilarak, komisyon baskan ve liyeleri tarafindan imzalanir ve
durum hazir bulunanlara bildirilir.

Kapah teklif usuliinde ihalenin yapilamamasi

MADDE 32 — (1) Kapali teklif usuliiyle yapilan ihalelerde, istekli ¢ikmadigi veya

teklif olunan bedel komisyonca uygun goriilmedigi takdirde, uygun bir zamanda ayn1 usulle
ithale agilir.

Acik teklif usuliiniin uygulanmasi

MADDE 33 - (1) Agcik teklif usuliine gore ihaleler, isteklilerin ihale komisyonlar1
ontinde tekliflerini s6zlii olarak belirtmeleri suretiyle yapilir.

(2) Ancak, istekliler ilanda belirtilen ihale saatine kadar komisyon baskanligina
ulasmis olmak sartiyla Yonetmeligin 27 inci maddesi hiikiimlerine uygun olarak
diizenleyecekleri teklifleri iadeli taahhiitlii bir mektupla da gonderebilirler.

(3) Teklif sahibi ihale sirasinda hazir bulunmadig: takdirde postayla gonderilen,
son ve kesin teklif olarak kabul edilir.

Acik teklif usuliinde ihale

MADDE 34 — (1) Ilanda belirtilen ihale saati gelince, komisyon baskanu, isteklilerin
belgelerini ve gecici teminatt verip vermediklerini inceleyerek, kimlerin ihaleye
katilabilecegini bildirir. Katilamayacaklarin belge ve teminatlarinin geri verilmesini
kararlastirir. Bu islemler, istekliler 6niinde, bir tutanakla tespit edilir.

(2) Tutanaktan sonra, ihaleye giremeyecekler ihale yerinden cikarilir. Diger
istekliler, once sartnameyi imzaya ve daha sonra, sira ile tekliflerini belirtmeye c¢agrilir.
Yapilacak teklifler thaleye ait artirma kagidina yazilir ve teklif sahipleri tarafindan imzalanir.

(3) Ilk teklifler bu suretle tespit edildikten sonra, komisyon baskani, postayla
yapilmis teklifler varsa okutarak bu tekliflerin de ihaleye ait artirma kagidina yazilmasim
saglar. Bundan sonra istekliler, sirayla tekliflerde bulunmaya devam ederler. ihaleden gekilen
isteklilerin bu durumlar ihaleye ait artrma kdgidina yazilir ve imzalari alinir. Ilgilinin
imzadan ¢ekinmesi halinde durum ayrica belirtilir.

(4) Thaleden gekilenler, yeniden teklifte bulunamazlar.

(5) Teklifler yapildigi sirada, yapilan artinmlarin isi uzatacagi anlasilirsa,
isteklilerden komisyon huzurunda son tekliflerini yazili olarak bildirmeleri istenebilir. Daha
once ihaleden ¢ekilmis olanlar bu durumda yazili teklif veremezler.
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Acik teklif usuliinde ihale sonucunun karara baglanmasi

MADDE 35 -So6zlii veya yazili son teklifler alindiktan sonra ihale, Yonetmeligin
31inci maddesine gore karara baglanir.

Aqik teklif usuliinde ihalenin yapilamamasi

MADDE 36 —Agik teklif usuliiyle yapilan ihalelerde istekli ¢ikmadig, isteklilerin
belgeleri veya teklifleri uygun goriilmedigi takdirde, uygun bir zamanda yeniden ayni usulle
ihale acilir.

Pazarhk usuliinde ihale

MADDE 37 — (1) Pazarlik usuliiyle yapilan ihalelerde teklif alinmasi belli bir sekle
bagli degildir. Thaleler, komisyon tarafindan isin nitelik ve geregine gore, bir veya daha fazla
istekliden yazili veya sozlii teklifler almak ve bedel {izerinde anlagsmak suretiyle yapilir.

(2) Pazarligin ne suretle yapildigi ne tekliflerde bulunuldugu ve iizerine ihale
yapilanlarin neden dolayi tercih edildigi pazarlik kararinda gosterilir.

UCUNCU BOLUM
Tekliflerin Degerlendirilmesi ve Thale Kararlar

Komisyonlarin ihaleyi yapip yapmamakta serbest olmasi

MADDE 38 -Komisyon, gerekgesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapip
yapmamakta serbesttir. Komisyonun ihaleyi yapmama karar1 kesindir.

Kararlarda belirtilmesi gereken hususlar

MADDE 39 — (1) Ihale komisyonlarinca alinan Kararlar, komisyon baskan ve
iiyelerinin adlari, soyadlar1 ve esas gorevleri belirtilerek imzalanir.

(2) Kararlarda; isteklilerin isimleri, adresleri, teklif ettikleri bedeller, ihalenin hangi
tarihte ve hangi istekli iizerine hangi gerekgelerle yapildigi, ihale yapilmamis ise nedenleri
belirtilir.

Ihale kararlarinin kesinlesmesi

MADDE 40 —Komisyonlarca karara baglanan ihalelerden; ihale kararlari, karar
tarihinden itibaren en ge¢ onbes is giinii icinde ita amirlerinin onay veya gerekgesini acikga
belirtmek suretiyle ret karari ile kesinlesir.

Onay talep yazisinda yer alacak hususlar

MADDE 41 — Onay talep yazisinda, asagida belirtilen hususlara yer verilir.

a) Tasinmazin mahalle veya koyii, mevkii, ada- pafta- parsel veya tapu tarihi, cilt-
sahife- sira numaralari, cinsi, varsa cadde veya sokak adi ve kapi numarasi, ylizolgtimii, hisse
durumu, hisseli ise idare payinin orant,

b) Tasinmaz bina ise ayrica binanin insaatinin briit alani, insaatin sinifi, ahsap-
kargir veya betonarme olup olmadig1, yipranma orani, miistemilati,

¢) Tasinmazin imar durumu, idarenin miilkiyetinde olan yerlerin.

¢) Ihale konusu islem ve siiresi,

d) Tahmini ve teklif edilen bedelin ne oldugu,

e) Thaleye katilan isteklilerin adi, soyad: veya unvanlari,

f) Miisterinin adi, soyadi veya unvant,

g) ihale tarihi,

g)Trampa ihalelerinde ayrica, tasinmaza karsilik alinacak yerin (a) ve (b)
bentlerinde belirtilenler ile fiill durumuna ait bilgiler,

h) ihale tutanagmin bir drnegi.

Kesinlesen ihale kararlarimin bildirilmesi

MADDE 42 - Kesinlesen ihale kararlari, kesinlestigi giinden itibaren en gec bes is
giinii icinde, lizerine ihale yapilana veya vekiline imza karsiligi teblig edilir veya iadeli
taahhiitlii mektupla tebligat adresine gonderilir. Mektubun istekliye teblig edildigi tarih,
kararin istekliye teblig tarihi sayilir.
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Ihalede hazir bulunmayan istekliler
MADDE 43 —Ihale sirasinda hazir bulunmayan veya noterden tasdikli vekaletnameyi
haiz bir vekil gondermeyen istekliler, ihalenin yapilis tarzina itiraz edemezler.

DORDUNCU BOLUM
Sozlesme

Thalenin sézlesmeye baglanmasi

MADDE 44 -

(1) Yonetmelik uyarinca yapilan ve onaylanan ihaleler sozlesmeye baglanir.
Sozlesme, Idare adma ita amiri tarafindan imzalanir. Irtifak hakki kurulmasma iliskin
islemlerde tapuda resmi senet diizenlenir.

(2) Pesin satiglarda ve trampa islemlerinde sdzlesme yapilmasi zorunlu degildir.

Notere tasdik ve tescili zorunlu olmayan sozlesmeler

(a) 11k y1l kira bedeli, 2886 sayil1 Kanunun 76’nc1 maddesi geregince her y1l merkezi
yonetim biitce kanunuyla belirlenen parasal sinirin yiizde onunu agmayan sézlesmeler, kamu
idareleri ve ilk yil kira bedeli ne olursa olsun tarim_arazilerinin_kiraya verilmesi ile biife,
kantin, ¢ay ocag1 gibi yerlerin, gegici is ve hizmetler i¢in kullanilacak tasinmazlarin kiraya
verilmesinde diizenlenecek sozlesmeler ile taksitli satis s6zlesmelerinin notere tasdik ve tescili
zorunlu degildir.

(b) Tarim arazilerinin kiraya verilmesinde diizenlenecek s6zlesmeler arazinin
bulundugu mahalle muhtarinin veya azalarindan birinin, biife, kantin, ¢ay ocagi gibi yerlere
iligkin s6zlesmeler, bunlarin bulundugu yerin yetkilisi huzurunda diizenlenir; s6zlesmeyi
bunlar da imza eder.

Kesin teminat

MADDE 45 - (1) Taahhiidiin, sdzlesme ve sartname hiikiimlerine uygun olarak
yerine getirilmesini saglamak amaciyla, sozlesme yapilmasindan 6nce miisteriden ihale bedeli
iizerinden yiizde alt1 oraninda kesin teminat alinir.

(2) Misterinin kesin teminati vermesi gerektigi halde bu zorunluluga uymamasi
durumunda, protesto ¢ekmege ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin ihale bozulur ve varsa
gecici teminati idareye gelir kaydedilir.

(3) Verilen kesin teminat, teminat olarak kabul edilen diger degerlerle degistirilebilir.

(4) Sozlesmenin yapilmasindan sonra varsa gegici teminat iade edilir.

Kesin teminatin geri verilmesi

MADDE 46 —Kesin teminat, taahhiidiin sdzlesme ve sartname hiikiimlerine uygun
bigimde yerine getirildigi anlasildiktan ve miisterinin bu isten dolay1 Idareye herhangi bir
borcunun olmadig tespit edildikten sonra miisteriye geri verilir.

Sozlesme yapilmasinda miisterinin gorev ve sorumlulugu

MADDE 47 — (1) Sézlesme yapilmasi gerekli olan héallerde miisteri, Yonetmeligin 40
mnc1t maddesine gore onaylanan ihale kararinin bildirilmesini izleyen giinden itibaren onbes
giin icinde gecici teminati kesin teminata cevirerek Idarece diizenlenecek sdzlesmeyi
imzalamak zorundadir. Miisteri, zorunlu ise ayni siire iginde sdzlesmeyi notere tasdik ve tescil
ettirerek Idareye vermekle yiikiimliidiir.

(2) Misterinin, ayn1 siire i¢inde ihale bedeli ile miisteriye ait bulunan vergi, resim
ve harglar1 ve diger giderleri 6demesi, varsa diger ylikiimliiliikleri yerine getirmesi gerekir.

(3) Bu zorunluluklara uyulmadig: takdirde, protesto ¢ekmeye ve hiikiim almaya
gerek kalmaksizin ihale bozulur ve varsa gegici teminat idareye gelir kaydedilir.

Idarenin gorev ve sorumlulugu

MADDE 48 — (1) idare, Yonetmeligin 48’inci maddesinde yazili siire i¢inde sdzlesme
yapilmas1 hususunda kendisine diisen gorevleri yapmak ve tasinmazlarin satisinda ve
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trampasinda, feraga ait islemleri tamamlamak, sartnamede belirtilen sinir ve evsafa gore;
satilan, trampa edilen, kiraya verilen ve irtifak hakki kurulan veya verilen tasinmazlari teslim
etmekle ylikiimlidir. Bu yiikiimliliiglin yerine getirilmemesi halinde miisteri, silirenin
bitiminden itibaren onbes giin iginde, on giin miiddetli bir noter ihtarnamesiyle bildirmek
sartiyla taahhiidliinden vazgegebilir. Bu takdirde teminat1 geri verilir. Miisteri, ihaleye girmek
ve teminat vermek i¢in yaptig1 masraflar1 istemeye hak kazanir.

(2) Tebligatin, Yonetmeligin 42 inci maddesindeki siirede yapilmamasindan dolay1
Idarenin zararina sebep olanlar hakkinda kanuni islem yapulir.

Miisterinin s6zlesmenin bozulmasina neden olmasi

MADDE 49 - (1) Sozlesme yapildiktan sonra miisterinin taahhiidiinden vazge¢mesi
veya taahhiidiinii, sartname ve sozlesme hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmemesi veya
kiraya verilen, verilen ya da irtifak hakki kurulan tasinmazi s6zlesmesinde 6ngoriilen amag
disinda kullanmasi ve Idarenin en az on giin siireli ve nedenleri agik¢a belirtilen ihtarina
ragmen ayni durumu devam ettirmesi halinde, ayrica protesto ¢ekmeye ve hiikiim almaya
gerek kalmaksizin kesin teminati idareye gelir kaydedilir ve sézlesme feshedilerek hesabi
genel hiikiimlere gore tasfiye edilir.

(2) Gelir kaydedilen kesin teminat miisterinin borcuna mahsup edilemez.

Sozlesmenin devri

MADDE 50 —Ihale siiresiyle smirli olmak kaydiyla sézlesme, ita Amir’inin izniyle
baskasina devredilebilir veya sdzlesmeye ortak alinabilir. Ancak, devir alacaklarda ve ortak
olacaklarda ilk ihaledeki sartlar aranir. Izinsiz devir yapilmasi halinde, s6zlesme feshedilir ve
miisteri hakkinda Yonetmeligin 49 uncu maddesi hiikiimleri uygulanir.

Miisterinin 6liimii

MADDE 51 — (1) Miisterinin 6liimii halinde, Idareye borcu varsa mahsup edildikten
sonra teminat1 kanuni mirasgilarina verilir.

(2) Ancak Idare, 6liim tarihinden itibaren otuz giin icinde kesin teminatin verilmesi
sarttyla kanuni miras¢ilardan istekli olanlara s6zlesmeyi devredebilir.

Miisterinin iflas1 hali

MADDE 52 —Miisterinin iflas etmesi halinde sozlesme feshedilir. Bundan bir zarar
dogarsa Yonetmeligin 49 uncu maddesine gore islem yapilir.

Miisterinin agir hastahig, tutukluluk veya mahkéamiyeti hali

MADDE 53 — (1) Misteri, s6zlesmenin yerine getirilmesine engel olacak derecede
saglik kurulu raporu ile belirlenecek agir hastalik, tutukluluk veya hiirriyeti baglayici bir ceza
nedeniyle taahhiidiinii yerine getiremeyecek duruma diiserse, bu hallerin olusundan itibaren
otuz giin icinde Idarenin kabul edecegi birini vekil tayin etmek sartiyla taahhiidiine devam
edebilir.

(2) Eger miisteri, kendi serbest iradesi ile vekil tayin etmek imkanindan mahrum
ise, yerine ilgililerce aym siire i¢inde genel hiikiimlere gore bir kayyim tayin edilmesi
istenebilir.

(3) Yukaridaki hiikiimlerin uygulanamamasi halinde sézlesme feshedilir. Bundan
bir zarar dogarsa Yonetmeligin 49 ncu maddenin birinci fikrasina gore islem yapilir.

Miisterinin birden fazla olmasi hili

MADDE 54 —Birden fazla gercek veya tiizel kisi tarafindan miisterek ve miiteselsil
sorumluluk esasina gore yapilan taahhiitlerde, miisterilerden birinin 6liimdi, iflasi, tutuklu veya
mahkiim olmasi gibi haller s6zlesmenin devamina engel olmaz.

Sayfa |11



UCUNCU KISIM
Ihalelerle lgili Ozel Hiikiimler
BIRINCI BOLUM
Tasinmaz Satisi
Thale usulleri
MADDE 55 — (1) Tasinmaz satiglarinda tahmin edilen bedeli, 2886 sayil1 Kanunun
45 inci maddesine gore her yil merkezl yonetim biitce kanunuyla belirlenen parasal sinira
kadar olanlarda acik teklif usulii, bu sinir1 gegenlerde ise kapali teklif usulii uygulanir. Kapali
veya acik teklif usuliiyle satilamayan taginmazlar, uygun zamanda tekrar ayni usulle satig
ihalesine ¢ikarilir ve bunlar 2886 sayili Kanunun 43’tincii maddesi ve 49° uncu maddeleri
uyarinca pazarlik ihalesine birakilmaz.
(2) 2886 sayili Kanunun 51 inci maddesinin (a) bendine gore her yil merkezi yonetim
biitge kanununda belirtilen parasal sinir i¢inde kalsa da satis ihalesi pazarlikla yapilamaz.

(3) Ozel hiikiimler saklidir

Satis1 yapilamayacak tasinmazlar

MADDE 56 — Ozel mevzuati geregince satigt miimkiin olmayan tasinmazlar
satilamaz.

Satis izni

MADDE 57 —Tasinmazlar satisa ¢ikarilmadan 6nce 5393 sayili kanun hiikiimlerine
gore Felahiye Belediyesi organlarinin izni olmadan higbir taginmaz satisa ¢ikarilamaz.

Tasinmazlarin miisteri tarafindan adina tescil ettirilmesi

MADDE 58 —Miisteri; satis bedelini, vergi, resim, har¢ ve diger masraflar1 6demesi
sartiyla, sartnamede yazili siire i¢cinde taginmazlart namina tescil ettirmeye mecburdur. Aksi
takdirde miisteri, vukua gelecek hasar, zarar, fuzuli isgal ve diger sebeplerle idareden bir
talepte bulunamaz.

Ozel 6deme araclan
MADDE 59 —Satis bedellerinin tedaviildeki Tiirk Paras ile denmesi esastir. Ancak;

a) Hazine ve Maliye Bakanliginca ihrag edilen Devlet I¢ Borglanma Senetleri veya
bu senetler yerine diizenlenen belgeler nominal degeri iizerinden (Bu senet ve belgelerin
nominal bedele faiz dahil edilerek ihra¢ edilmis olmasi hélinde, bu islemlerde anaparaya
tekabiil eden satig degerleri esas alinir.)

IKINCI BOLUM
Tasinmaz Trampasi

Thale usulii

MADDE 60 —Tasinmaz trampasi ile arsa karsilig1 insaat veya kat karsilig1 insaat
ihalesi, bedel ve miktari ne olursa olsun 2886 sayili Kanun 51 inci maddesi hiikiimleri
uygulanir.

Trampa, arsa veya kat karsihigi insaat ihalelerinde yetki

MADDE 61 —Trampa, arsa karsiligi insaat veya kat karsiligi insaat ihalesi
yapilabilmesi i¢in Belediye Meclisinden dnceden izin alinir.

Satigla ilgili hiikiimlerin uygulanmasi

MADDE 62 —Trampa, arsa karsilig1 insaat ve Kat karsiligi insaat ihalelerinde,
Yonetmeligin satisla ilgili 56 nci ve 57 inci maddeleri uygulanir.
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UCUNCU BOLUM
Tasinmazlarin Kiraya Verilmesi
Thale usulleri
MADDE 63 — (1) Tasinmazlarin kiraya verilmesinde tahmin edilen yillik kira
bedeli, 2886 sayili Kanunun 45 inci maddesine gore her yi1l merkezi yonetim biitce kanunuyla
belirlenen parasal sinira kadar olan ihalelerde agik teklif usulii, bu sinir1 aganlarda ise kapali
teklif usulii uygulanir. Kapali veya agik teklif usuliiyle kiraya verilemeyen tasinmazlar, uygun
zamanda tekrar ayn1 usulle kira ihalesine ¢ikarilir ve bunlar 2886 sayili Kanunun 43’iincii ve
49 uncu maddeleri uyarinca pazarlik ihalesine birakilmaz.
(2) 2886 sayili Kanunun 51 inci maddesinin (a) bendine gére her y1l merkezi yonetim
biitge kanununda belirtilen parasal sinir i¢cinde kalsa da kira ihalesi pazarlikla yapilamaz.

Kiralarda sozlesme siiresi

MADDE 64 — (1) Kiraya verilecek tasinmazlarin kira siiresi on yildan ¢ok olamaz.
Ancak, turistik tesis kurulacak yerlerin ve turistik tesislerin, enerji tiretimi tesisleri ile iletim
ve dagitim, dogal gaz iletim, dagitim ve depolama tesis ve sebekelerinin ihtiyact olan
arazilerin on yildan fazla siireyle kiraya verilmesi miimkiindiir.

(2) Ug yila kadar Belediye Enciimeninden, Ug yildan fazla siireyle kiraya vermeye
Belediye Meclisinden karar alinir.

MADDE 65 —Tarima elverigli araziler, Yonetmeligin 11 inci maddesine gore tespit
edilen bedel iizerinden, Yo6netmeligin 16 nc1 maddesinde belirtilen komisyonca topraksiz veya
az toprakli ¢iftcilere kiraya verilebilir.

Tahsisli ve kiralanmus yerlerdeki islemler

MADDE 66 — (1) Tahsisli tasinmazlar ile kamu hizmeti goriilmek iizere kamu
kurum ve kurulusu niteligindeki kamu idarelerince kiralanmis olan tasinmazlarin ticari amagla
kullanilmas1 miimkiin olan yerler, tasarruf eden kurulus amirinin goriisii alinmak suretiyle,
stireleri itibariyle Belediye Enciimeni kiraya verilebilir.

(2) Bu yerlerin elektrik, su, dogalgaz, 1sinma tesisati miimkiinse binanin genel
tesisatindan ayrilir. Tesisatin teknik bakimdan miistakil hale getirilmesinin miimkiin
olmamasi halinde, tahmin edilen bedelin tespit ve takdirinde elektrik, su, dogalgaz ve 1sinma
giderleri de ayrica belirlenir.

(3) Tahsisli veya kiralanmis yerlerin yetkili idarenin bilgisi disinda kullanilmasi
veya kullandirilmasi, ecrimisil alinmasini gerektirir.

(4) Felahiye Belediyesi organlari karari ile bu taginmazlarin tigilincii kisilere kiraya
verilmesine iliskin olarak adina tahsis yapilan ilgililerle protokol yapmaya idare yetkilidir.

Gegici is ve hizmetler i¢in kullanilacak tasinmazlarin kiraya verilmesi

MADDE 67 — Fuar, panayir, sergi, gezici tiyatro, sirk, lunapark, konser, santiye yerleri
gibi gecici is ve hizmetlerde kullanilmak {izere bir yildan az siireler icin kiralanmasi talep
edilen tasinmazlar, isteklisine, birden fazla isteklisi olmasi halinde, aralarinda yapilacak
pazarlik sonunda en yiiksek bedeli teklif edene ihale edilir.

Agaclandirma izinleri

MADDE 68 — (1) 31/8/1956 tarihli ve 6831 sayilt Orman Kanunu ile 9/10/2003 tarihli
ve 25254 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Agaglandirma Yonetmeligi uyarinca Belediye
tasinmazlar1 iizerinde agaclandirma yapmak isteyen gergek veya tiizel kisilere, Cevre ve
Orman Bakanliginca uygun goriilecek 6n etiit raporu veya uygulama projelerine istinaden on
yil siireyle agaclandirma izni verilebilir. Izin siiresi iginde yapilacak kontrollerde, arazinin
projesine uygun sekilde agaclandirildig: saptandigr takdirde, izin siiresi agacin kesim yasi
dikkate alinarak uzatilir.

(2) Izin verilen tagmmaza ait yillik kira bedeli, Cevre ve Orman Bakanligi
Agaclandirma ve Erozyon Kontrolii Genel Miidiirliiglince fidan tiirleri ve arazi verim siiflari
dikkate alinarak her yil belirlenen bedeldir. Bu bedel, ilk bes y1l yiizde elli indirimli olarak
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tahsil edilir.

Idarenin payh veya elbirligi miilkiyetinde olan tasinmazlardaki Idare paylarinin
kiraya verilmesi

MADDE 69— (1) Tasinmaz, biri idareye ait olmak iizere iki kisiye ait ise Idarenin
kiralama Onerisini kabul etmesi halinde kiraya verilebilir.

(2) Ikiden fazla paydas: olan tasinmazdaki idare pay1, kabul etmeleri halinde paylari
oraninda diger paydaslara veya pay ve paydas cogunlugunun verecegi karara gore ilgili
organin karari ile Kiraya verilebilir.

Kira sozlesmesinin sona ermesi ve feshi

MADDE 70 — (1) Kira sozlesmesi, siirenin bitimiyle sona erer.

(2) Sozlesme hiikiimlerine aykir1 davranilmasi, st {iste iki taksitin vadesinde
O0denmemesi, taginmazin sozlesmede Ongoriilen amag disinda kullanilmasi veya kiract
tarafindan talep edilmesi halinde, sdzlesme Idarece feshedilir. Bu durumda, alman teminatlar
idare adina gelir kaydedilir.

3) Kira sozlesmesinin feshedilmesi halinde, kiracidan cari yil kira bedeli tutarinda
ayrica tazminat alinir.

4)Kiraya verilen tasinmazin Idarece kira siiresi sona ermeden satilmak istenilmesi
durumunda mevcut kiracinin talebi dikkate alinarak kiracilik hakkinin kira siiresinin sonuna
kadar devam etmesi yoniinde satis sartname ve sdzlesmesine sart konulabilir.

DORDUNCU BOLUM
irtifak Hakki ve Kullanma izni

Irtifak hakki kurulmasi ve verilmesi

MADDE 71 — (1) Miilkiyetindeki tasinmazlar iizerinde Tiirk Medeni Kanunu’na gore
en fazla otuz yila kadar, oturma hakki hari¢c olmak {izere irtifak hakki kurulabilir. Bu
taginmazlar tizerinde taginmaz yiikii ve tasinmaz rehni tesis edilemez.

(2) Irtifak hakki kurulmasinda ve  verilmesinde kanunlardaki ve diger ilgili

mevzuattaki 6zel hiikiimler saklidir.

izin alinmasi

MADDE 72 — Felahiye Belediyesi taginmazlar tizerinde irtifak hakki kurulmasi ve
verilmesine Belediye Meclisinden izin alinir.

irtifak hakki kurulmasi veya ihale usulii

MADDE 73 — irtifak hakki kurulmasi veya verilmesi ihalesi, 2886 sayili kanunu
Kapali ve Agik Thale usulleri uygulanur.

Hasilattan pay alinmasi

MADDE 74 — (1) Irtifak hakk: kurulan veya  verilen Idare tasinmazi iizerinde
yapilacak tesisin bizzat hak lehtarinca isletilmesi halinde, bu tesisin isletilmesinden elde
edilen toplam yillik hasilatindan Belediye Enciimenince belirlenen oranda pay alinir.

(2) Irtifak hakki kurulan veya  verilen Idare tasinmazi iizerinde bulunan tesisin
tamaminin veya bir kisminin hak lehtarinca iigiincii kisilere kiraya verilmesi halinde; hak
lehtarindan veya kiracidan/kiracilardan ise, tesisin isletilmesinden elde edilecek toplam yillik
hasilattan hak lehtarina 6denen kira bedeli diistildiikten sonra, kalan tutar {izerinden Belediye
Enclimenince belirlenen oranda ayrica pay alinir.

(3) Hak lehtar1 ile kirac1 arasinda yapilan kira sézlesmesinin bir érnegi Idareye verilir.
Kira paylari, hak lehtar1 ile kirac1 arasinda yapilan sozlesmeye gore kira bedellerinin hak
lehtarina 6denmesi gereken ay1 takip eden ayin yirminci giinii mesai saati bitimine kadar ilgili
muhasebe birimine yatirilir. Kiracilardan alinamayan hasilat paylar1 hak lehtarindan alinir.

(4) irtifak hakki kurulan veya verilen tasinmazin {izerinde yiiriitiillen faaliyetle ilgili
olarak toplam yillik hasilatin tespitinde; 26/12/1992 tarihli ve 21447 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 1 Sira No’lu Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebliginde yer alan "60. Briit
Satiglar" tanimi esas alinir.
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Irtifak hakki ve soézlesmesinin sona ermesi ve feshi

MADDE 75 — (1) Irtifak hakki ve sozlesmesi, sozlesme siiresinin bitiminde sona erer.

(2) Sozlesme hiikiimlerine aykirt davranilmasi, tasinmazin sézlesmede ongoriilen amag
disinda kullanilmas1 veya adina verilen ya da lehine irtifak hakki kurulan tarafindan talep
edilmesi halinde, szlesme idarece feshedilir. Bu durumda, alman teminatlar Idareye gelir
kaydedilir.  Ayrica, Idare tasinmazi iizerinde yapilmasi  Ongdriillen  yatirimin
gerceklestirilmeyen kisminin cari y1l maliyet bedelinin yiizde {i¢ii oraninda tazminat alinir.

(3) irtifak hakki veya sozlesmesinin sona ermesi veya feshedilmesi halinde, &zel
hiikiimler sakl1 kalmak kaydiyla, idare tasinmaz: iizerindeki tiim yap1 ve tesisler

saglam ve isler durumda tazminat veya bedel ddenmeksizin Idareye intikal eder ve bundan
dolay1 adina  verilen ya da lehine irtifak hakki kurulan tarafindan veya ii¢lincii kisilerce
herhangi bir hak ve talepte bulunulamaz.

DORDUNCU KISIM
Tespit, Ecrimisil ve Tahliye

Tespit

MADDE 76 — (1) Felahiye Belediyesi ne ait taginmazlarindan kiraya verilen, irtifak
hakki kurulan veya verilenlerin disinda kalanlarm fiili durumlari, Idarece hazirlanan program
dahilinde mahallinde tespit edilir. Tespitten onceki siirelere ait iggal ve tasarruflar sebebiyle
ecrimisil takip ve tahsilat1 yapilarak bu tasinmazlar denetim ve idare altina alinir.

(2) Tasinmazin mahallinde diizenlenecek Tasinmaz Tespit Tutanaginda (Ek-11);
isgalin baglangi¢ tarihi, tasinmazin isgale veya kullanima konu olan yiizolgiimi, isgalcileri,
kullanim amaci, ecrimisil takdirinde yararlanilabilecek bilgiler ile bilinmesinde yarar goriilen
diger bilgilere yer verilir.

Ecrimisilin tespit ve takdir edilmesi

Madde 77 —(1)Felahiye Belediyesi ne ait tasinmazlariin kisilerce isgale ugradigimin
tespit edilmesi halinde, tespit tarthinden itibaren onbes gilin ig¢inde "Tasinmaz Tespit
Tutanagi"na (Ek-11) dayanilarak ecrimisil Idarece tespit edilir ve Yonetmelikte belirtilen
komisyonca karara baglanir.

(2) Ecrimisilin tespit ve takdirinde, Idarenin zarara ugrayip ugramadigina, isgalcinin
kusurlu olup olmadigina ve tasinmazin isgalci tarafindan kullanim sekline bakilmaksizin
Idarenin bu tasinmazdan isgalden 6nceki haliyle elde edebilecegi muhtemel gelir esas alinr.
Ecrimisilin tespitinde; ayn1 yer ve mahalde bulunan emsal nitelikteki taginmazlar igin olusmus
kira bedelleri veya ecrimisiller, varsa bunlara iliskin kesinlesmis yargi kararlari, gerektiginde
ilgisine gore belediye, ticaret odasi, sanayi odasi, ziraat odasi, borsa gibi kuruluslardan veya
bilirkisilerden sorusturulmak suretiyle edinilecek bilgiler ile tasinmazin degerini etkileyecek
tiim unsurlar g6z oniinde bulundurulur.

(3) Kiraya verilen, irtifak hakki kurulan veya verilen tasinmazlarda sézlesmenin
bitiminden sonra kullanimin devam etmesi halinde, varsa sozlesme veya resmi senetteki
hitkme gore islem yapilir. Aksi takdirde isgalciler hakkinda ecrimisil tespit, takdir ve tahsilati
yapilir.

(4) Idarenin paydast oldugu tasinmazlarin isgali halinde, idare payma tekabiil eden
miktar esas alinarak ecrimisil takip ve tahsilati yapilir.

(5) Belediye Meclisi, uygulamada birligi saglamak amaciyla, ecrimisilin tespit ve
takdirine iliskin usul ve esaslar1 belirlemeye yetkilidir.

Ecrimisil ihbarnamesinin tebligi ve itiraz

MADDE 78 — (1) Takdir edilen ecrimisiller, takdir tarihinden itibaren onbes giin
icinde ecrimisil ihbarnamesi diizenlenerek fuzuli sagile elden veya iadeli taahhiitlii mektupla
teblig edilir.

(2) Ecrimisil islemine kars1, teblig tarihinden itibaren otuz giin iginde ilgili idareye
ilek¢eyle miiracaat edilerek diizeltme talebinde bulunulabilir.
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(3) Diizeltme talepleri, talep tarihinden itibaren en ge¢ otuz giin iginde karara
baglanir ve sonucu karar tarihinden itibaren en ge¢ onbes giin i¢inde diizenlenecek Ecrimisil
Diizeltme Ihbarnamesi (Ek-7) ile ilgilisine teblig edilir.

(4) Diizeltme taleplerini inceleyip karara baglayacak komisyonlarin kurulusu,
calisma esaslar1 ve yetki smirlarma iliskin usul ve esaslar idarece belirlenir.

Ecrimisilin kesinlesmesi, vade tarihi ve tahsili

MADDE 79 — (1) Ecrimisil; Ecrimisil Thbarnamesinin (Ek-6), diizeltme talebinde
bulunulmus ise Ecrimisil Diizeltme Ihbarnamesinin (Ek-7) ilgilisine teblig tarihinden itibaren
otuz giin i¢inde muhasebe birimlerine 6denir. Ecrimisil bor¢lusunun 6deme giigliigii nedeniyle
yazili olarak talep etmesi halinde ecrimisil, en az yiizde yirmibesi pesin kalan kismi ise
Idarenin uygun gorecegi taksit zamanlarinda ve en fazla bir yil iginde taksitler halinde
Odenebilir. Alacagin kalan kismina kanuni faiz uygulanir.

(2) Ecrimisil Thbarnamesinin (Ek-6), diizeltme talebinde bulunulmus ise ecrimisil
diizeltme ihbarnamesinin teblig tarihinden itibaren otuz giin i¢inde rizaen Odenmeyen
ecrimisil, tahsilat birimlerince 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun
hiikiimlerine gore takip ve tahsil edilmek iizere Mali Hizmetler Miidiirliigiine bildirir. Mali
Hizmetler Miidiirliigii de yasal islemlerin baslatiimasi i¢in Hukuk Isleri Miidiirliigiine bildirir.

(3) Ecrimisil taksitlerinden birinin vadesinde 6denmemesi durumunda, kalan
ecrimisil alacaginin tamami muaccel hale gelir ve Ecrimisil hbarnamesinin (Ek-6)
muhatabina teblig tarihini takip eden otuzuncu giiniin bitiminden itibaren gecikme zammi
uygulanmak suretiyle tahsil edilmek iizere Mali Hizmetler Miidiirliigline bildirir. Mali
Hizmetler Miidiirliigii de yasal islemlerin baslatiimasi i¢in Hukuk Isleri Miidiirliigiine bildirir.

(4) Fuzuli sagiller tarafindan dava acilmis olmasi, ecrimisilin takip ve tahsil
edilmesi islemini durdurmaz.

Isgalin devamm

MADDE 80— (1) Fuzuli sagilin isgal veya tasarruf ettigi tasinmazdan tahliyesinin
herhangi bir nedenle saglanamamis olmasi, ayni tasinmazdan ikinci ve miiteakip defa
ecrimisil istenmesine engel teskil etmez. Ecrimisilin tahsil edilmesi, tasinmazdaki kullanimin
devami hakkini vermez.

Tahliye

MADDE 81 - (1) Kiraya verilen, irtifak hakki Kkurulan veya verilen
tasinmazlardan stiresi doldugu halde tahliye edilmeyen, sdzlesmesi feshedilen veya herhangi
bir sdzlesmeye dayanmaksizin fuzuli olarak isgal edilen Felahiye Belediyesi tasinmazlarinin
tahliyesi; i ve hizmetlerin mevsimlik faaliyet donemi de dikkate alinarak Belediye Bagkanin
talebi lizerine, bulundugu yer miilki amirince en ge¢ onbes giin icinde saglanarak, tasinmaz
Idarece gorevlendirilecek memurlara bos olarak teslim edilir.

(2) Uzerinde sabit tesis bulunan tasinmazlarm tahliyesinden ve teslim alinmasindan
sonra, eski kiracist veya fuzuli sagiline bu tesisler kendilerine ait ise yiktirilip enkazinin en
ge¢ otuz giin i¢cinde gotiiriilmesi, aksi halde masraflar1 kendisinden tahsil edilmek iizere yikim
ve enkaz gotiirme isinin Idarece yapilacagi teblig olunur. Verilen bu siire sonunda tesis
yiktirilip enkaz gotiiriilmedigi takdirde masraflar1 bilahare eski kiracit veya fuzuli sagilden
alinmak {izere bu islem Idarece yapilir.

(3) Men’i miidahale ve kal ile ilgili yargi kararlarinin icra dairelerince, Belediye
Bagkan1 tarafindan verilen tecaviiziin onlenmesi ile ilgili kararlarin infaz memurlarinca
uygulanmas1 sirasinda gerekli olan arag, gere¢ ve personel kamu idarelerinden saglanir.
Bunun miimkiin olmamast durumunda yikim islemi, 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayili Kamu
Ihale Kanunu’na gore ihale edilir.
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BESINCI KISIM
Ihale Islerinde Yasaklar ve Sorumluluklar

Yasak fiil ve davramslar

MADDE 82 —ihale islemlerinin hazirlanmas, yiiriitiilmesi ve sonuclandirilmasi
sirasinda;

a)Hile, desise, vaat, tehdit, niifuz kullanma ve ¢ikar saglama suretiyle veya baska
yollarla ihaleye iligskin islemlere fesat karistirmak veya buna tesebbiis etmek,

b)Acik teklif veya kapali teklif usulii ile yapilan ihalelerde isteklileri tereddiide
diisiirecek veya ragbeti kiracak s6z sdylemek ve istekliler arasinda anlagsmaya ¢agriy1 ima
edecek isaret ve davraniglarda bulunmak veya ihalenin dogrulugunu bozacak bicimde
goriisme ve tartisma yapmak,
c)ihale islemlerinde sahte belge veya sahte teminat kullanmak veya kullanmaya
tesebbiis etmek, taahhiidiinii kotii niyetle yerine getirmemek, taahhiidiinii yerine getirirken
Idareye zarar verecek isler yapmak veya isin yapilmasi ya da teslimi sirasinda hileli malzeme,
ara¢ veya usuller kullanmak yasaktir.
Ihalelere katilmaktan gecici yasaklama
MADDE 83 —Yasaklama kararlar, ilan ettirilir.

a) Haklarinda yasaklama islemi yapilmis kisilerin sermayesinin ¢ogunluguna sahip
bulundugu tiizel kisilere de ayn1 miieyyide uygulanir.

b) Idare ihalelere katilmaktan yasaklamay1 gerektirir bir durumla karsilastiklari
takdirde, gereginin yapilmasi icin bu durumu en ge¢ bir ay i¢inde Bakanliga bildirmekle
yiikiimliidiirler.

Gorevlilerin sorumlulugu

MADDE 84 —Ihale komisyonu baskani ve iiyeleri ile diger ilgililerin, gdrevlerini
kanuni gereklere gore tarafsizlikla yapmadiklar1 veya taraflardan birinin zararina yol acacak
thmal veya kusurlu hareketlerde bulunduklarimin tespiti halinde, haklarinda disiplin cezasi
uygulanacagi gibi, fiil ve davraniglarinin 6zelligine gore ceza kovusturmasi da yapilir. Ayrica,
taraflarin bu yilizden ugradiklar1 zarar ve ziyan da kendilerine ddettirilir.

ALTINCI KISIM
Cesitli ve Son Hiikiimler
BIRINCI BOLUM
Siirelerin Hesabi, Tebligat ve Kullanilacak Formlar

Siirelerin hesabi
MADDE 85 — Siirelerin hesaplanmasinda, Yonetmelikte hiikiim bulunmayan
hallerde 11/01/2011 tarihli 6098 say1ili Bor¢lar Kanunu hiikiimleri uygulanir.
Tebligat
MADDE 86 — Yonetmelikte hiikiim bulunmayan hallerde yapilacak tebligler
hakkinda 11/2/1959 tarihli ve 7201 sayili Tebligat Kanunu hiikiimleri uygulanir.
Kullamilacak formlar
MADDE 87 — Yonetmeligin uygulanmasina iliskin formlar, Yonetmelige eklenmis
ve asagida sayilmistir.
a) Satis Sartnamesi (Ek-1),
b) Taksitli Satig S6zlesmesi (Ek-2),
¢) Kira Sartnamesi (Ek-3),
¢) Kira Sozlesmesi (Ek-4),
g) Tasinmaz Tespit Tutanagi (EK-5),

g) Ecrimisil Thbarnamesi (Ek-6),
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h) Ecrimisil Diizeltme ihbarnamesi (EK-7),
j) Irtifak Hakk1 Sartnamesi (EK-8),
k) Irtifak Hakkina fliskin Resmi Senede Yazilacak Hiikiimler (EK-9),
n) Tahmin Edilen Bedel Tespit Raporu (Ek-10),
0) Tasinmaz Tespit Tutanag1 (Ek-11),
p) Kira/ Kullanma Izni / Irtifak Hakk1 / Trampa / Satis Bedeli Tespitine Ait Hesap
Tutanagi (Ek-12),
r) Biife, Kantin, Cay Ocag Gibi Yerlere Ait Tespit ve Tahmin Edilen Kira Bedeli
Hesap Tutanagi (Ek-13).
Yiiriirliik
MADDE 88 —Sayistay’in goriisii alinan bu Yonetmenlik, ilani tarihinde yiiriirliige
girer.(Meclis Karar Tarihi ve numaras: 03.02.2026 Tarih ve 8)
Yiiriitme
MADDE 89 — Bu Yo6netmelik hiikiimlerini Belediye Bagkani yiirtitiir.
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EK:1

SATIS SARTNAMESI

I-GENEL SARTLAR

MADDE 1-
Satlsl yapilacak tasinmazin:
i :

Tlcesi

Mahalle/Koyii

Mevkii

Pafta No / Cilt No

Ada No / Sayfa No

Parsel No / Sira No

Yiizol¢iimii

Hazine Pay1

Cinsi

Tapudaki serhler

Sinirlar

Niteligi : (Tasinmazin cinsine goére, bina ise miistemilati, degilse
iizerindeki muhdesat ve dikili seyler yazilacaktir)

MADDE 2- Yukarida tapu kaydi, niteligi ve diger ozellikleri belirtilen tasinmaz Felahiye

Belediyesi tarafindan, ..../...../[...... tarihine tesadif eden .................. glinii saat ........... de yapilacak ihale
ile satilacaktir.

MADDE 3- Ihale, Felahiye Belediyesince 2886 sayili Devlet Thale Kanunu hiikiimleri
CETCEVESINAL....oovievieriicriie e usulii ile yapilacaktir.

MADDE 4- Tasinmazin tahmin edilen bedeli.................c......... TL’dir ve gegici teminat miktar1

MADDE 5- Thaleye katilabilmek igin; 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet Thale Kanunu ve
Hazine Tasinmazlarmin Idaresi Hakkinda Y&netmelikte belirtilen niteliklere haiz olmak ve anilan
Kanun ve Yonetmelikte agiklanan bi¢imde teklifte bulunmak, gecici teminat1 yatirmak sarttir.

MADDE 6- fhale komisyonu, gerekgesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapip
yapmamakta serbesttir. Komisyonlarin ihaleyi yapmama kararina itiraz edilemez.

MADDE 7- ihale komisyonlar1 tarafindan alman ihale kararlar1 ita amirlerince, karar
tarihinden itibaren en ge¢ onbes is giinii i¢inde onaylanir veya iptal edilir. Ita amirlerince karar iptal
edilirse ihale hiikiimsiiz say1lir.

[ta amirlerince onaylanan ihale kararlari, onaylandig1 giinden itibaren en geg¢ bes isgiinii
icinde, miisteriye veya vekiline imzast alinmak suretiyle elden veya iadeli taahhiitlii mektupla teblig
edilir.

2886 sayili Devlet ihale Kanununun 31 inci veya 76 nc1 maddelerine gore onaylanan ihale
karariin yukarida agiklanan sekilde tebliginden itibaren onbes giin i¢inde miisteri ihale bedelini pesin
Odeyebilecegi gibi, Bakanlikca belirlenecek parasal sinirlar dikkate alinarak taksitle de 6deyebilir.

Pesin 6deme halinde, miisteri bu siire igerisinde ihale bedelini yatirmak, varsa ihale ile ilgili
diger giderleri 6demek zorundadir. Bu zorunluluklara uyulmadigi takdirde protesto ¢ekmeye ve
hilkim almaya gerek kalmaksizin ihale bozulur ve gegici teminat Hazineye irat kaydedilir. Satis
bedelinin tamaminin édenmesinden sonra miisteri, tasinmazi1 adina tescil ettirmek zorundadir. Aksi
takdirde, meydana gelecek hasar, zarar, fuzuli isgal ve diger sebeplerle idareden bir talepte bulunamaz.

Sayfa| 19



Miisteri, taksitle 6deme talebinde bulundugu takdirde; stzlesme diizenlemek suretiyle ihale
bedelinin dortte birini pesin, kalanini en fazla iki yilda, taksitlerle ve hesaplanacak kanuni faizi ile
birlikte yatirmak zorundadir.

Taksitle 6deme halinde, satis bedelinin tamami 6denmeden tapuda ferag verilmez. Ancak,
taksit tutarlarin1 ve kanuni faizlerini karsilayacak miktarda kesin ve siiresiz banka teminat mektubu
verilmesi veya satigi yapilan taginmazin tizerinde 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni
Kanunu hiikiimleri uyarinca Hazine lehine kanuni ipotek tesis edilmesi halinde, tasinmaz alicist adina
devredilir.

Miisterinin sézlesme hiikiimlerine uymamasi durumunda, sézlesmenin feshedilecegi bildirilir.
Tebligata ragmen borcun Odenmemesi halinde, tasimmaz Hazine miilkiyetinde ise sozlesme
feshedilerek, gecici teminat olarak belirlenmis tutar, Hazineye irat kaydedilir ve satig bedeli olarak
tahsil edilen tutarlardan mahsup edilerek kalani faizsiz olarak aliciya aynen iade edilir. Taginmaz,
banka teminat mektubu veya ipotek tesis edilerek alic1 adina tescil edilmis ise teminat mektubu veya
ipotek paraya cevrilerek, kalan borg faizi ile birlikte tahsil edilir.

Idare de bu siire i¢inde ferag islemlerini tamamlamak, sartnamede belirtilen smir ve nitelige
gore satilan taginmazi miisteriye teslim etmekle yiikiimliidiir.

MADDE 8- Taginmazin fuzuli isgal altinda bulunmasi halinde; Hazine, fuzuli sagili bu
tasinmazdan tahliye icin hi¢ bir sorumluluk yiiklenmez ve miisteri bunu Hazineden isteyemez.
Taginmaz, isgal edilmis hali ile alict adina idarece tescil ettirilmek suretiyle mahallinde satigi yapan
idare yetkilileri ile alici arasinda bir tutanak diizenlenerek aliciya teslim edilir. Taginmaz ile birlikte
satisa konu muhdesat varsa teslim tutanaginda bunlar da ayr1 ayr1 belirtilir.

MADDE 9- ihtilaflarin ¢ozim Yeri ...........cccccoeevevnnens icra daireleri ve mahkemelerdir.

I1- OZEL SARTLAR

MADDE 10-

"Bu sartnamedeki yazili hususlar1 oldugu gibi kabul ve taahhiit ederim. Her cesit tebligat,
asagidaki adresime yapilabilir."

Miisterinin (Ttiizel kisiliklerde yetkili temsilcinin)

Adi, soyadi

Tebligat adresi

1mza tarihi
Imzasi1

NOT:

1) Sartnamede ...../ ...... seklinde gosterilen yerlerde, uygun olmayan kelime gizilecektir.

2) Sartnameye konulmasi gerekli goriilen "Ozel Sartlar" defterdarlik veya malmiidiirligiince
onceden tespit edilerek 10 uncu ve miiteakip maddeler halinde sartnameye ilave edilecektir.
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Ek-2
TAKSITLI SATIS SOZLESMESI

MADDE 1-

Satis1 yapilan tasinmazin:
ili ;
ilcesi

Mahalle/Kéyii

Mevkii

Pafta No / Cilt No
Ada No / Sayfa No
Parsel No / Sira No
Yiizol¢iimii

Hazine Pay1

Satis Bedeli

Alcimin:
Adi-Soyadi, Unvani
T.C. Kimlik No /
Vergi Kimlik No
Telefon Numarasi
Adresi

Alici, bu sdzlesmede yazili olan adresi tebligat adresi olarak kabul etmistir. Idare tarafindan aliciya
yapilacak her tiirlii ihbar ve tebligat bu adrese gonderilir. Adres degisikliginin idareye yazili olarak bildirilmesi
zorunlu olup, adres degisikligi nedeniyle aliciya ulagsmayan tebligattan dolay1 idare sorumlu degildir.

MADDE 2- SATIS BEDELININ TAHSILi VE ODENME SEKLI

Satis bedelinin ... (Degisik ibare:RG-11/9/2014-29116) TL
PESIN, KAIAN ...t (Degisik ibare:RG-11/9/2014-29116) TL ise
asagidaki taksit tablosunda belirtilen taksitler halinde ve kanuni faizi ile birlikte tahsil edilir.

Taksitle ddeme halinde, satig bedelinin en az yiizde yirmibesinin pesin 6denmesi gerekmektedir. Satis
bedelinin tamam 6denmeden tapuda ferag: verilmez. Ancak, taksit tutarlarimi ve kanuni faizlerini karsilayacak
miktarda kesin ve siiresiz banka teminat mektubu verilmesi veya satisi yapilan taginmazin {izerinde 22/11/2001
tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimleri uyarinca Hazine lehine kanuni ipotek tesis edilmesi
halinde, tasinmaz alicis1 adina devredilir.

(Degisik paragraf:RG-14/3/2009-27169) Ust iiste iki taksitin vadesinde 6denmemesi durumunda,
aliciya borcunu 6deme tarihine kadar tahakkuk edecek faizi ile birlikte onbes giin i¢cinde ddemesi, aksi takdirde
sozlesmenin feshedilecegi idarece bildirilir.
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TAKSIT TABLOSU

TAKSIT TAKSIT TAKSIT FAiZ ODENECEK
SAYISI TARIHI KALAN TUTAR MIKTARI MIKTARI TOPLAM TUTAR
1
2

MADDE 3- FAiZ ORANININ DEGiSMESi
Sozlesme siiresi iginde kanuni faiz oraninin degismesi halinde, kalan bor¢ tutari, faiz oram
degisikliginin yapildig: tarihten itibaren yeni faiz oranlari esas alinarak hesaplanir.

MADFDE 4- SOZLESMENIN FESHi

Tebligata ragmen borcun Odenmemesi halinde, tasinmaz Hazine miilkiyetinde ise sozlesme
feshedilerek, ihale ile yapilan satislarda gegici teminat olarak belirlenmis tutar, dogrudan satislarda ise satig
bedelinin yiizde onu, Hazineye irat kaydedilir ve satig bedeli olarak tahsil edilen tutarlardan mahsup edilerek
kalani faizsiz olarak aliciya aynen iade edilir. Taginmaz, teminat mektubu veya ipotek tesis edilerek alict adina
tescil edilmis ise teminat mektubu veya ipotek paraya cevrilerek, kalan borg faizi ile birlikte tahsil edilir.

MADDE 5- UYGULANACAK HUKUMLER
Bu sozlesmede hiikiim bulunmayan hallerde, Hazineye ait tasinmazlarin satisina iliskin mevzuat
hiikiimleri uygulanir.

MADDE 6- IHTILAFLARIN COZUM YERIi
Thtilaf NAlNGE .......cvevveiveicece e Mahkemeleri ve Icra Daireleri yetkilidir.

MADDE 7-DIGER HUKUMLER
(Sozlesmeye konulmasi uygun goriilen diger hususlar yazilacaktir.)

Isbu s6zlesme ..... maddeden ibaret olup,........ niisha halinde diizenlenerek, birlikte imza altina alinmugtir.
...... /......1200
TARAFLAR
ITA AMIRI ALICI
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Ek-3

KiRA SARTNAMESI
I- GENEL SARTLAR

MADDE 1 - Kiraya verilecek
tasinmazin; li
Tlcesi
Mahalle/Koyii
MevKkii :
Pafta No./Cilt No. :
Ada No./Sayfa No. :
Parsel No./Sira No.
Yiizol¢iimii :
Hazine Pay1

Cinsi

Sinmirlan

fmar Durumu

Niteligi : (Tasmmmazin cinsine gore, bina ise miistemilati, degilse iizerindeki
muhdesat ve dikili seyler yazilacaktir.)

MADDE 2- Yukarida tapu kaydi, niteligi ve diger ozellikleri belirtilen taginmaz Felahiye

Belediyesince, ..../....[...... tarihinde ................. ginii saat ......... de yapilacak ihale ile kiraya
verilecektir.

MADDE 3- ihale Felahiye Belediyesinde, 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet ihale Kanunu
hiikiimleri ¢erevesinde ........c.ocvvvreererieeieeie e usulil ile yapilacaktir.

MADDE 4- Taginmazin Kira siiresi ........... ay/yildir.

MADDE 5- Taginmazin tahmin edilen bedeli (ilk yil Kira bedeli) ..........cccoceevnee. TL ve gegici
teminat miktart........c.cooeveeenneenne TL dir.

MADDE 6- Bir yillik ihale bedeli tizerinden yiizde alt1 oraninda kesin teminat alinir.

MADDE 7- Ik y1l kira bedeli ihale bedeli olup, takip eden yillar kira bedelleri ise bir énceki yil
kira bedelinin (Degisik ibare:RG-21/2/2019-30693) Hazine Tasinmazlarinin Idaresi Hakkinda
Yonetmeligin 14 iincii maddesi uyarinca hesaplanmasi sonucu olusacak bedeldir.

Ik yil icin kira bedelinin dértte biri sozlesmenin diizenlenmesinden 6nce, kalani iicer aylik
donemler halinde ii¢ esit taksitle, miiteakip yillar kira bedelleri ise, iicer aylik donemler halinde dort
esit taksitle 6denebilir.

Vadesinde 6denmeyen kira bedellerine, 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin
Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesi geregince belirlenen oranda (Degisik ibare:RG-
11/9/2014-29116) gecikme faizi uygulanir.

MADDE 8- lhaleye katilabilmek igin; 2886 sayili Devlet lhale Kanunu ve Hazine
Tasmmazlarinin Idaresi Hakkinda Yonetmelikte belirtilen nitelikleri haiz olmak, amilan Kanun ve
Yonetmelikte aciklanan bigimde teklifte bulunmak ve gecici teminat1 yatirmak sarttir.

MADDE 9- ihale komisyonu, gerekgesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapip yapmamakta
serbesttir. Komisyonlarin ihaleyi yapmama kararna itiraz edilemez.

MADDE 10- Ihale komisyonlar1 tarafindan alinan ihale kararlar1 ita amirlerince, karar
tarihinden itibaren en gec onbes is giinii iginde onaylanir veya iptal edilir. ita amirlerince karar iptal
edilirse ihale hiikiimsiiz say1lir.

Ita amirlerince onaylanan ihale kararlar1, onaylandig1 giinden itibaren en geg bes is giinii i¢inde,
miisteriye veya vekiline imzas1 alinmak suretiyle elden veya iadeli taahhiitlii mektupla teblig edilir.
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2886 sayili Devlet Thale Kanununun 31 inci veya 76 nci maddelerine gore onaylanan ihale
kararlarinin yukarida aciklanan sekilde tebliginden itibaren onbes giin iginde miisteri; kesin teminati
yatirmak, s6zlesmeyi diizenlemek, sdzlesmenin notere tescili gereken hallerde notere tescil ettirmek ve
ihaleyle ilgili vergi, resim, har¢ ve diger giderleri 6demek zorundadir. Bu zorunluluklara uyulmadig:
takdirde protesto ¢cekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin ihale bozulur, gegici teminat
Hazineye gelir kaydedilir ve ayrica, miisteri hakkinda 2886 sayili Devlet Ihale Kanununun 84 {incii
maddesi uyarinca islem yapilir.

Idare de aym siire icerisinde tasinmazi miisteriye mahallinde diizenlenecek tutanakla sartnamede
belirtilen smir ve nitelige gore teslim eder. Tutanakta, tasinmaz bina ise miistemilati, degilse
iizerindeki muhdesat ve dikili seyler degerleri itibariyle gosterilir, teslim tutanagi ilgili memur ve
kirac1 tarafindan imzalanir.

Kira sdzlesmesinin siiresi, mahallinde yapilan yer teslimi tarihinde baslar.

MADDE 11- Kiraci, sd6zlesmenin devami siiresince, miicbir ve kamudan kaynaklanan sebepler
haricinde, sézlesme siiresinin uzatilmasi, kira bedelinin indirilmesi, 6deme tarihi ve miktarlarinin,
kiralanan alanin yiizél¢limiiniin degistirilmesi talebinde bulunamaz.

MADDE 12- Kiraya verilen yer; bina ise kiraci sabotaj, yangin gibi tehlikelere kars1 her tiirlii
tedbirleri almak, gerektigi takdirde binanin genel goriiniim ve ahengine uygun bicimde boya, badana
gibi onartmin1 yapmak, arsa veya arazi ise degerini diisiirmeyecek, Ozelligini, verim giiciinii
bozmayacak 6nlemleri almak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle vuku bulacak
zarar ve ziyani Hazineye 6demek zorundadir.

MADDE 13-

Kiraci, idarenin izni olmadan s6zlesmenin bir kismini veya tamamini devredemez, sézlesmeye
ortak alamaz (kiracinin sirket olmasi halinde hisse devirleri harig), kiraya verilen yeri genisletemez,
degistiremez ve amaci diginda kullanamaz. Kiraya verilecek taginmazlar tizerinde sabit tesis
yapilamaz. Ancak, kiralama siiresi sonunda kaldirilmak ve kiralama amacina uygun olmak kaydiyla
takilip sokiilebilir malzemelerle kapali alan olusturulabilir.

Hazine Tagimmazlarinin Idaresi Hakkinda Yo6netmeligin 73/A maddesi uyarinca kendilerine alt
kiracilik hakki tanmnan gercek ve tiizel kisiler bu haklarimi kismen veya tamamen devredemez ve
sozlesmelerine ortak alamaz.

MADDE 14- Tasinmaza Belediyemizce ya da kamu idarelerince ihtiya¢ duyulmasi veya
tasinmazin satigi halinde s6zlesme tek tarafli olarak feshedilecek, kiraci Belediyeden higbir hak ve
tazminat talebinde bulunmadan, yapilacak tebligati takip eden onbes giin igerisinde taginmazi tahliye
edecektir.

MADDE 15-

Kiracinin; fesih talebinde bulunmasi, Kira dénemi sona ermeden faaliyetini durdurmasi,
kiralanan1 amacit disinda kullanmasi, taahhiidiinii s6zlesme ve sartname hiikiimlerine uygun olarak
yerine getirmemesi, isletme ruhsati alamamasi, her ne sebeple olursa olsun isletme ruhsatinin iptal
edilmesi veya iist iiste iki taksitin vadesinde 6denmemesi hallerinde kira s6zlesmesi, 2886 sayili
Devlet fhale Kanununun 62 nci maddesine gore tebligat yapmaya gerek kalmaksizin idarece
feshedilerek, kesin teminati gelir kaydedilir ve tarim arazilerinin kiraya verilmesine iliskin s6zlesmeler
hari¢ cari yil kira bedelinin yiizde yirmibesi tazminat olarak tahsil edilir. S6zlesmenin
feshedildigi tarihten sonraki doneme iliskin varsa kira bedeli 6ncelikle kiracidan alinacak tazminata
mahsup edilir. MADDE 16- Kira sozlesmesi sona erdiginde kiraya verilen yer, kiraci tarafindan
herhangi bir tebligata gerek kalmadan tasinmazi kiraya veren idare yetkililerine bir tutanakla
teslim edilir. Bu tutanakta; kiraya verilen yer teslim edilirken bu yerlerle birlikte kiracinin
tasarrufuna birakilan ve teslim tutanaginda belirlenen miistemilat veya iizerindeki muhdesat ile
dikili seylerin de tam ve saglam olup olmadigi yazilir. Noksan olan, kirilan veya kaybolan
malzeme ve muhdesat kiraci

tarafindan aynen temin edilir veya bedeli muhasebe birimine yatirilir.

MADDE 17-

Kira siiresinin sona ermesi veya sézlesmenin feshi halinde taginmaz idareye teslim edilmezse,
gecen her giin igin cari yil kira bedelinin binde besi oraninda ceza itirazsiz olarak 6denir ve bunlardan
ayrica ecrimisil alinmaz.
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Ancak, kiraci tarafindan kira siiresinin sona ermesinden en az ii¢ ay once tasinmazin yeniden
kiralanmasinin talep edilmesine ragmen, bu talebin idarece uygun goriilmemesi halinde; kira siiresinin
sona erdigi tarih ile tasinmazin kiraya verilmesinin uygun goriilmediginin bildirildigi tarih arasinda
kalan siirede cezai sart alinmaz, bu siire i¢in kullanim bedeli tahsil edilir.

Ceza oOdenmesi tasinmazin kullanilmasma ve tahliyenin geciktirilmesine neden olamaz.
Sonradan sozlesme Ve sartnamede yazili hususlara yapilan itirazlar kabul edilmez.

MADDE 18- Kiraci kira siiresinin bitiminde derhl, sézlesmenin feshi halinde ise, tebligati
miiteakip onbes giin i¢inde tasinmazi tahliye etmek zorundadir. Kiracinin kiralanani rizaen tahliye
etmemesi halinde, 2886 sayili Devlet Thale Kanunun 75 inci maddesine gére kiraci tahliye edilir.

MADDE 19- Bu sartnamede yer alan, kiraya veren idarece belirlenen ve kira szlesmesine
konulan kurallara kiraci tarafindan riayet edilmedigi takdirde, bu sartnamenin 15 inci maddesine gore
islem yapilir.

MADDE 20- Bu sartname, belirlenecek 6zel sartlarla birlikte sozlesmenin ekini teskil eder.

MADDE 21- Bu sartnamede hiikiim bulunmayan hallerde, 2886 sayili Devlet ihale Kanunu ile
Hazine Tasinmazlarmin Idaresi Hakkinda Y&netmelik hiikiimleri ile diger mevzuat hiikiimleri
uygulanir.

MADDE 22- Ihtilaflarin ¢ozim Yefi ...........cccoevn... icra daireleri ve mahkemeleridir.

Il- OZEL SARTLAR
MADDE 23-
“Bu sartnamedeki yazili hususlar1 oldugu gibi kabul ve taahhiit ederim. Her ¢esit tebligat,
asagidaki adresime yapilabilir.”
Miisterinin (Tizel kisiliklerde yetkili
temsilcinin) Adi, Soyadi
Tebligat Adresi

Imza Tarihi

Imzas1

NOT:

1) Sartnamede .../... seklinde gosterilen yerlerde, uygun olmayan kelime gizilecektir.

2) Sartnameye konulmasi gerekli goriilen “Ozel Sartlar” Felahiye Belediyesince &nceden tespit
edilerek 23 {incii ve miiteakip maddeler halinde ilave edilecektir.
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Ek-4

KiRA SOZLESMESI

MADDE 1- Kiraya verilen
tasinmazin; ili :
Tlcesi
Mahalle/Koyii
MevKkii

Pafta No./Cilt No :
Ada No./Sayfa No. :
Parsel No./Sira No.
Yiizol¢iimii

Hazine Pay1 :
Ik Y1l Kira Bedeli:
Kiralama Amaci
Kiraya Veren

Kiracinin;
Adi-Soyadi, Unvam
T.C. Kimlik No./
Vergi Kimlik No.
Telefon Numaras1 :
Adresi

MADDE 2- Kira siiresi yer tesliminin yapildig: tarihten itibaren............. ay/yildir.

MADDE 3- ilk yil kira bedeli ........................... TL olup, takip eden yillar kira bedelleri
ise, bir dnceki yil kira bedelinin Hazine Tasmmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmeligin 14 iincii
maddeSI uyarinca hesaplanmasi sonucu olusacak bedeldir.

Yillik pesin olarak tahsil edilecektir. Vadesinde 6denmeyen kira bedellerine, 21/7/1953 tarihli
ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesi geregince
belirlenen oranda (Degisik ibare:RG-11/9/2014-29116) gecikme faizi uygulanir.

MADDE 4- Kiraya verilecek tasinmaz, kiraciya Mali Hizmetler midiirliigiince mahallinde
tanzim edilecek tutanakla s6zlesme tarihinden itibaren onbes giin i¢inde tizerindeki muhdesat ve
miistemilat da gdsterilmek suretiyle imzalanacak bir tutanakla teslim edilir.

MADDE 5- Kiraya verilecek taginmazlar ilizerinde sabit tesis yapilamaz. Ancak Belediye
Enciimeninden alinacak izinle kiralama siiresi sonunda kaldirilmak ve kiralama amacina uygun olmak
kaydiyla takilip sokiilebilir malzemelerle kapali alan olusturulabilir.

MADDE 6- Kiralanan tasinmazin kullanilmasi sirasinda g¢evre kirliliginin 6nlenmesi igin
gereken onlemler alinacak ve bu konudaki mevzuata titizlikle uyulacaktir.

MADDE 7- Kiraya verilen yer; bina ise kiract sabotaj yangin gibi tehlikelere kargi her tiirlii
tedbirleri almak, gerektigi takdirde binamin genel gériintim ve ahengine uygun bi¢imde boya, badana
gibi onarimin1 yapmak, arsa veya arazi ise degerini diislirmeyecek, oOzelligini, verim giiciini
bozmayacak 6nlemleri almak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle vuku bulacak
zarar ve ziyani Belediyeye 6demek zorundadir.

Ayrica kiraci taginmazi teslim aldigr tarinten, Belediyeye teslim ettigi giine kadar gevreye veya
liclincii kigilere verecegi her tiirlii zarar ve ziyandan (kaza dahil) sorumlu olacaktir.

MADDE 8- Tabii afetler (yangin, deprem, su baskini vs.), iilkede genel veya tesisin bulundugu
yerde kismi seferberlik ilani, genel veya kismi grev, lokavt gibi kismi hak kullanimindan dogan
imkansizliklarin meydana gelmesi, bulasici hastalik, salgin gibi olaylarin ¢ikmas1 ve benzeri haller gibi
miicbir sebepler ile sdzlesmenin diizenlenmesinden sonra ortaya ¢ikan ve kamudan kaynaklanan
hakkin kullanimini engelleyen sebepler hari¢ olmak iizere, kiraci s6zlesmenin devamu siiresince, kira
siresinin uzatimi, kira bedelinin indirilmesi, 6deme tarihi ve miktarlarinin, kiralanan alanin
yiizol¢limiiniin degistirilmesi vb. talebinde bulunamaz.
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MADDE 9-

Kiraci, idarenin izni olmadan sdzlesmenin bir kismini veya tamamini devredemez, sézlesmeye
ortak alamaz (kiracinin sirket olmasi halinde hisse devirleri harig), kiraya verilen yeri genisletemez,
degistiremez ve amaci disinda kullanamaz.

Hazine Tasinmazlarinin Idaresi Hakkinda Yo6netmeligin 73/A maddesi uyarinca kendilerine alt
kiracilik hakki taninan gercek ve tiizel kisiler bu haklarmi kismen veya tamamen devredemez ve
sozlesmelerine ortak alamaz.

MADDE 10- Kiraci kira siiresinin bitiminde derhal, s6zlesmenin feshi halinde ise tebligati
miiteakip onbes giin i¢inde taginmazi tahliye etmek zorundadir. )

Kiraci taginmazi tahliye etmezse, 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet Thale Kanununun 75 inci
maddesine gore kiracinin tahliyesi saglanacaktir.

MADDE 11-

Taginmaza Belediyemizce ihtiyag duyulmasi veya tasinmazin herhangi bir sebeple Belediye
miilkiyetinden ¢ikmasi héllerinde s6zlesme tek tarafli olarak feshedilir, kiract Belediyeden hicbir hak
ve tazminat talebinde bulunamaz.

Kiracinin; fesih talebinde bulunmasi, kira dénemi sona ermeden faaliyetini durdurmasi,
kiralanan1 amaci disinda kullanmasi, taahhiidiinii s6zlesme ve sartname hiikiimlerine uygun olarak
yerine getirmemesi, isletme ruhsati alamamasi, her ne sebeple olursa olsun isletme ruhsatinin iptal
edilmesi veya iist iiste iki taksidin vadesinde ddenmemesi héllerinde Kira sézlesmesi, 2886 sayili
Devlet Thale Kanununun 62 nci maddesine gore tebligat yapmaya gerek kalmaksizin idarece
feshedilerek, kesin teminati gelir kaydedilir ve tarim arazilerinin kiraya verilmesine iliskin s6zlesmeler
hari¢ cari yil kira bedelinin yilizde yirmibesi tazminat olarak tahsil edilir. S6zlesmenin
feshedildigi tarihten sonraki doneme iliskin varsa kira bedeli 6ncelikle kiracidan alinacak tazminata
mahsup edilir. Ayrica, sozlesme yapildiktan sonra taahhiidiinden vazgecen ve miicbir Sebepler
disinda taahhiidiini sdzlesme Ve sartname hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmeyen kirac1 hakkinda
2886

sayil1 Devlet Thale Kanununun 84 iincii maddesi uyarinca islem yapilir.

MADDE 12- Kira siiresi sona erdiginde veya sozlesme feshedildiginde taginmaz bir tutanakla
teslim edilir.

Bu tutanakta, s6zlesme ile teslim edilen ve kiracinin kullanimina birakilan ve teslim tutanaginda
belirtilen miistemilat ve muhdesat ile dikili seylerin de tam ve saglam olup olmadig1 yazilir.

Noksan olan, kirilan, kaybolan veya bozulan maddeler kiraci tarafindan ya aynen temin edilerek
teslim ya da idareye teslim edildigi tarihteki rayi¢ degeri {izerinden bagkaca hiikme gerek kalmaksizin
tazmin edilir.

Kiraci tarafindan sartnameye uygun olarak yapilan her tiirlii yatirim en son hali ile idareye
aynen teslim edilir ve bu da yukarida belirtilen tutanakta yer alir.

MADDE 13- Tasinmazin amacinda ve sézlesmede belirtilen sekilde kullanilip kullanilmadigini
idare her zaman denetleyebilir.

Idarece yapilacak denetimler sonucunda tespit edilen eksiklikler yine idarece belirlenecek siire
icinde giderilmedigi takdirde s6zlesme tek tarafli olarak feshedilir.

MADDE 14-

Kira siiresinin sona ermesi veya sozlesmenin feshi hilinde taginmaz idareye teslim edilmezse,
gecgen her giin i¢in cari yil kira bedelinin binde besi oraninda ceza itirazsiz olarak ddenir ve bunlardan
ayrica ecrimisil alinmaz.

Ancak, kiraci tarafindan kira siiresinin sona ermesinden en az {i¢ ay Once taginmazin yeniden
kiralanmasinin talep edilmesine ragmen, bu talebin idarece uygun goriilmemesi halinde; kira siiresinin
sona erdigi tarih ile taginmazin kiraya verilmesinin uygun goriilmediginin bildirildigi tarih arasinda
kalan siirede cezai sart alinmaz, bu siire i¢in kullanim bedeli tahsil edilir.

Ceza Odenmesi tagmmmazin kullamilmasma ve tahliyenin geciktirilmesine neden olamaz.
Sonradan sozlesme ve sartnamede yazili hususlara yapilan itirazlar kabul edilmez.

MADDE 15- Kiraci kira dénemi boyunca yapilacak imalat ve satig faaliyetleri dolayisiyla,
4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununda ongoriilen belge diizenine uymak zorundadir.
Kira dénemi boyunca ¢esitli tarihlerde ii¢ kez bu zorunluluga uyulmadiginin tespit edilmesi halinde,
sozlesme idarece tek tarafli olarak feshedilecektir.

Mabhalli idareler, sosyal sigortalar, vergi daireleri, meslek odalar1 ve benzeri kuruluslara
Odenmesi gereken vergi, resim, harg, prim ve egitime katki payi ile benzeri yiikiimliiliiklerden dolay1
idare hi¢bir zaman sorumlu tutulmayacak, bu yiikiimliilikler kiraci tarafindan karsilanacaktir. Bu
yiikiimliiliiklerin yerine getirilmemesi halinde s6zlesme feshedilecektir.
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MADDE 16- Bu sozlesme konusu is i¢in yapilacak her tiirlii tebligat kiracinin géstermis oldugu
adrese veya varsa sozlesme konusu yer adresine yapilacaktir. Adres degisikligi olup da kiract
tarafindan bildirilmedigi takdirde, gosterilen adrese veya varsa sézlesme konusu tasinmaz adresine
yapilan tebligat gecerlidir.

MADDE 17- Kira sartnamesi bu s6zlesmenin ekidir.

MADDE 18- Ihtilaflarin ¢ozim Yeri ...........cccoevn.... icra daireleri ve mahkemeleridir.

MADDE 19- Bu sézlesmede hiikiim bulunmayan hallerde, 2886 sayili Devlet Thale Kanunu ile
Hazine Tasinmazlariin Idaresi Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri ile diger mevzuat hiikiimleri
uygulanir.

MADDE 20- (idarece ilave edilecek diger hususlar)

TARAFLAR

ITA AMIRI KiRACI
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EK:5
T.C. 5
FELAHIYE BELEDiYE BASKANLIGI
Mali Hizmetler Miidiirliigii
..... feeed20......
TASINMAZ TESPIiT TUTANAGI

IL-ILCE: .o, DOSYANO ...cooovevverrrereerans

TABLO I - VARSA FUZULI SAGIL VEYA SAGILLERIN

Adi, Soyad1 veya Unvani

T.C. Kimlik No/Vergi Kimlik

Adresi

TABLO Il - TAPU BILGILERI

1 | Bulundugu koy veya mahallenin adi

Pafta, Ada, Parsel

2 | Tapuda kayith oldugu Cilt, Sahife ve Sira No
Tapu tarihi

3 | Cinsi ve yiizolgiimii

4 | Hisse durumu ve orami

5 [ Mevkii ve sokagi

6 | Smurlar1

TABLO Il - UZERINDE MUHDESAT VARSA

1 | Cinsi ve niteligi

2 | Miktar1

3 [ Kime ait oldugu

TABLO IV - ARAZI ISE

1 | Arazinin verim giicii

N

Sulanabilirlik durumu

TABLO V - BiNA ISE

Insaatin briit alan1 (M?)

Insaatin sinifi

WIN| -

Insaatin tiirii

IS

Yipranma orani

5 | Kullanilabilirlik durumu

TABLO VI - TESBITE ILISKIN BILGILER
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1 | Isgal veya tasarrufun baslangg tarihi ve siiresi

N

Isgal veya tasarruf edilen miktar

3 | Isgal veya tasarrufun amag ve bigimi

4 | Kamu hizmetlerine gerekli olup olmadig

5 ]6831 sayili Orman Kanunu, 2634 sayilt Turizmi Tesvik
Kanunu, 2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma
Kanunu, 3621 sayili Kiyt Kanunu kapsaminda olup
olmadig1

TABLO VII - TASINMAZA AiT TESPIiT VE TAHMIN EDIiLEN BEDEL

TABLO VIII - TASINMAZA AIT TESPIT VE TAHMIN EDILEN BEDEL HESAP TUTANAGI

1 | Isgal veya tasarrufun baslangicindan tespit tarihine kadar
yillar itibariyle getirebilecegi ayr1 ayr1 ecrimisil miktart

2 | Toplam ecrimisil tutari

3 | Tespitten sonra satig, trampa, kiraya verme, On izin ve
verilmesi veya irtifak hakki kurulmasi gereken hallerde bu
islemler i¢in ihtiya¢ duyulan sahanin yiizolgiimii ile rayic
satis ve trampa bedeli ile bir yillik

kira, on izin, ve irtifak hakk: bedeli

TESPITI YAPANIN ADI SOYADI UNVANI IMZASI

BILIRKISILERIN ADI SOYADI ADRESI IMZASI

ISGALCILERIN ADI SOYADI ADRESI IMZASI
NOT:

1) Tablo I’in 2 numarali bolimii ger¢ek kisiler igin T.C. Kimlik Numarasi, tiizel kisiler igin Vergi
Kimlik Numarasi esas alinarak doldurulur.

2) Tespiti yapilacak tagimmaz tescilli degilse 6nceden g¢izilmis Olgekli krokisi varsa bunda, yoksa
cizilecek basit kroki tizerinde sinirlari, komsu taginmazlar ve malikleri veya kullananlari ile yer verilmesi istenen
diger bilgiler gosterilir ve Tablo II’nin 2 numarali boliimii hari¢ diger boliimleri doldurulur.

3) Tespiti yapilacak ve tahmin edilen bedeli hesap edilecek tasinmaz tapuda tescilli olsa dahi, satis,
trampa ve gereken diger hallerde tespit aninda tasinmazin alam1 yeniden Ol¢iiliir, noksanlik veya fazlalik olup
olmadigi, idarenin yer vermek istedigi diger bilgilerle birlikte Tablo VII’de gosterilir.
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Ek-6

T.C.
FELAHIYE BELEDIYE BASKANLIGI CILTNO .o
Mali Hizmetler Miidiirliigii SIRANO  : ...
DOSYANO : ..
ECRIMISIL ITHBARNAMESI
Adi, Soyad1 veya Unvani
8
i T.C. Kimlik No/Vergi Kimlik No
&
= Adresi
N
=}
LL
Isgal veya tasarrufun basladig tarih
Isgal ve tasarrufun sona erdigi tarih
Toplam isgal veya tasarrufun siiresi
Tespit ve takdir edilen ecrimisil tutar
TARHIYATI GEREKTIREN NEDENLER
........ foveen20.. .. veeeend 201
DUZENLEYEN UYGUNDUR
MALI HIZMETLER MUDURU

ADI, SOYADI VEYA UNVANI

Bu ihbarname iki drnek olarak diizenlenir biri dosyasinda saklanir, digeri fuzuli sagile verilir.
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ACIKLAMALAR

1) Bu ihbarnamede belirtilen ecrimisil, ihbarnamenin teblig tarihinden itibaren altmis
giin i¢inde ilgili muhasebe birimlerine ddenir.

2) Ecrimisil isleminde Idarece; maddi, kiside, isgal edilen alanda veya yiizdl¢iimde ya
da benzer sekilde hata oldugunun belirlenmesi halinde, bu hata idarece hangi asamada olursa
olsun resen diizeltilir ve yeniden ecrimisil ihbarnamesi diizenlenerek ilgililerine teblig edilir.

3) Ecrimisil islemine karsi, ihbarnamenin teblig tarihinden itibaren otuz giin iginde
ilgili idareye dilekce ile miiracaat edilerek diizeltme talebinde bulunulabilir.

4) Diizeltme talepleri, talep tarihinden itibaren en ge¢ otuz giin i¢inde bu amagla
olusturulacak komisyonlarca karara baglanir ve sonucu Karar tarihinden itibaren en geg¢ on bes
giin i¢inde diizenlenecek ecrimisil diizeltme ihbarnamesi ile ilgilisine teblig edilir.

5) Ecrimisil ihbarnamesinin ilgilisine teblig tarihinden itibaren altmis giin icinde
ecrimisil bedelinin pesin olarak 6denmesi halinde, teblig edilen ecrimisil bedeli tizerinden
yiizde onbes indirim uygulanir.

6) Otuz giin igerisinde ecrimisil islemine kars1 diizeltme talebinde bulunulmak suretiyle
itiraz edilmemesi veya itiraz edilmesine ragmen Otuz giin i¢erisinde bu itirazdan kayitsiz ve
sartsiz olarak vazgecilmesi ya da yine bu siire igerisinde dava agilmis ise Otuz giin igerisinde
davadan kayitsiz ve sartsiz olarak feragat edilmesi halinde; teblig edilen ecrimisil bedeli
iizerinden ylizde yirmi, bu durumda pesin yapilan 6demelerde toplam yiizde otuzbes, taksitle
yapilan 6demelerde ise sadece ylizde yirmi indirim uygulanir.

7) Ecrimisil ihbarnamesine yapilan itiraz veya agilan dava ile ecrimisil diizeltme
ihbarnamesine acilan dava idarece yapilan ve resen diizeltilmesi gereken hatalara iliskin ve bu
hata Idarece diizeltilir ise; bu durumda da acilan davadan kayitsiz ve sartsiz olarak feragat
edilerek diizeltilen ecrimisil bedelinin pesin 6denmesi halinde toplam yiizde otuzbes, taksitle
Odenmesi halinde ise sadece yiizde yirmi indirim uygulanir.

8) Ecrimisil bor¢lusunun édeme giigliigii nedeniyle yazili olarak talep etmesi hélinde;
ecrimisil en az ylizde yirmi besi pesin, kalan kismi ise idarenin uygun gorecegi taksit
zamanlarinda ve en fazla {i¢ y1l i¢inde taksitler halinde 6denebilir. Alacagin kalan kismina
kanuni faiz uygulanir.

9) Ecrimisil ihbarnamesinin, diizeltme talebinde bulunulmus ise ecrimisil diizeltme
thbarnamesinin ilgilisine teblig tarihinden itibaren altmis giin icerisinde ilgili muhasebe
birimlerine rizaen ddenmeyen ecrimisil; diizeltme talebinde bulunulmamis ise yilizde yirmi
indirim yapilmak suretiyle milli emlak birimlerince, dava agma siireleri gectikten sonra
21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun
hiikiimlerine gore takip ve tahsil edilmek iizere vergi dairelerine veya gelir servislerine intikal
ettirilir.

10) Vergi daireleri veya gelir servisleri, kendilerine intikal ettirilen ecrimisil
alacaklarm 6183 sayili Kanun hiikiimlerine gore takip ve tahsil ederek sonuglarimi milli
emlak birimlerine bildirirler. Diizeltme talebinde bulunulmak suretiyle itiraz edilmemesi
nedeniyle yilizde yirmi indirim yapilmak suretiyle vergi daireleri veya gelir servislerine intikal
ettirilen ecrimisiller hakkinda sonradan dava agildiginin tespit edilmesi halinde; indirilen
tutarin takip ve tahsil edilmesi i¢in konu onceki bildirimle iliskilendirilerek ilgili vergi dairesi
veya gelir servisine intikal ettirilir.

11) Fuzuli sagiller tarafindan dava ac¢ilmig olmasi ecrimisilin takip ve tahsil edilmesi
islemini durdurmaz.

12) Fuzuli sagilin isgal veya tasarruf ettigi tasinmazdan tahliyesinin herhangi bir
nedenle saglanamamis olmasi, ayni tasinmazdan ikinci ve miiteakip defa ecrimisil istenmesine
engel teskil etmez. Ecrimisilin tahsil edilmesi, tasinmazdaki kullanimin devami hakkini
VEermez.
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Ek-7

T.C.
FELAHIYE BELEDIiYE BASKANLIGI CILTNO o
Mali Hizmetler Miidiirliigii SIRANO .o
DOSYANO : oo
ECRIMISIL DUZELTME IHBARNAMESI
Adi, Soyadi veya Unvani
g
i T.C. Kimlik No/Vergi Kimlik
<
758 No
= Adresi
N
>
LL
YANLISI DOGRUSU
Isgal veya tasarrufun basladig: tarih
Isgal ve tasarrufun sona erdigi tarih
Toplam isgal veya tasarrufun siiresi
Tespit ve takdir edilen ecrimisil tutar1
Diizeltme sonunda alinacak ecrimisil tutari
DUZELTMEYI GEREKTIREN NEDENLER
........ fowerren20.. .. veevend 201
DUZENLEYEN UYGUNDUR
MALI HIZMETLER MUDURU

ADI, SOYADI VEYA UNVANI

Bu ihbarname iki 6rnek olarak diizenlenir biri dosyasinda saklanir, digeri fuzuli sagile verilir.
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ACIKLAMALAR

1) Bu ihbarnamede belirtilen ecrimisil, ihbarnamenin teblig tarihinden altmis giin
icinde ilgili muhasebe birimlerine ddenir.

2) Bu ihbarnamede belirtilen ecrimisil bedelinin pesin 6denmesi halinde yiizde onbes
indirim uygulanir.

3) Ecrimisil ihbarnamesine yapilan itiraz veya acilan dava ile ecrimisil diizeltme
ihbarnamesine acilan dava, Idarece yapilan ve resen diizeltilmesi gereken hatalara iliskin ve bu
hata Idarece diizeltilir ise; bu durumda agilan davadan kayitsiz ve sartsiz olarak feragat
edilerek diizeltilen ecrimisil bedelinin pesin 6denmesi halinde toplam yiizde otuzbes, taksitle
Odenmesi halinde ise sadece yiizde yirmi indirim uygulanir.

4) Ecrimisil bor¢lusunun 6deme gii¢liigii nedeniyle yazili olarak talep etmesi halinde;
ecrimisil en az yiizde yirmibesi pesin, kalan kismi ise idarenin uygun gorecegi taksit
zamanlarinda ve en fazla ii¢ yil i¢inde taksitler halinde 6denebilir. Alacagin kalan kismina
kanuni faiz uygulanir.

5) Ecrimisil diizeltme ihbarnamesinin teblig tarihinden itibaren altmis giin igerisinde
rizaen O6denmeyen ecrimisil, milll emlak birimlerince dava agma siireleri gegtikten sonra
21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun
hiikiimlerine gore takip ve tahsil edilmek {izere vergi dairelerine veya gelir servislerine intikal
ettirilir.

6) Fuzuli sagiller tarafindan dava ag¢ilmis olmasi ecrimisilin takip ve tahsil edilmesi
islemini durdurmaz.

7) Fuzuli sagilin isgal veya tasarruf ettigi tasinmazdan tahliyesinin herhangi bir
nedenle saglanamamis olmasi, ayni tasinmazdan iKinci ve miiteakip defa ecrimisil istenmesine
engel teskil etmez. Ecrimisilin tahsil edilmesi, tasinmazdaki kullanimimn devami hakkini
Vermez.
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Ek-8
IRTIFAK HAKKI SARTNAMESI

I- GENEL SARTLAR

MADDE 1-

Irtifak hakki kurulacak
tasimnmazin: ili

Tlcesi

Mahalle/Koyii

Mevkii

Pafta No / Cilt No
Ada No / Sayfa No
Parsel No / Sira No :
Yiizolciimii

Hazine Pay1

Cinsi

Tapudaki serhler

Smirlari

Niteligi : (Tasinmazin cinsine gore, bina ise miistemilati, degilse iizerindeki
muhdesat ve dikili seyler yazilacaktir)

MADDE 2- Yukarida tapu kaydi, niteligi ve diger ozellikleri belirtilen taginmazin {izerinde
............................................................. tesisleri yapilmak amaciyla Felahiye Belediyesince, ...../......[......

tarihinde .......cccocoevveiiienns ginii saat.............. da 2886 sayili Devlet Thale Kanunu hiikiimlerine gore,
pazarlik usulii ile irtifak hakk: ihalesi yapilacaktir.
MADDE 3- irtifak hakki siiresi........................... yildir. Siire hakkin tapuya tescili
tarihinde baslayacaktir.
MADDE 4- ilk yil tahmini irtifak hakk: bedeli................................. -TL ve gecici teminat miktari
......................................... -TL’dir.

MADDE 5- ihale ile ilgili biitiin vergi, resim, har¢ ve katki paylar1 ile hakkin tapuya tesciline
iligkin biitiin giderler istekliye aittir.

MADDE 6- Thaleye katilabilmek igin, isteklilerin, 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayil1 Devlet Thale
Kanunu ve bu Kanunun 74 iincii maddesine dayanilarak c¢ikarilan Yonetmelikte belirtilen sartlar
tagimalari, istenilen belgeleri vermeleri ve gegici teminati yatirmalar1 gerekir.

MADDE 7- Thale Komisyonu, gerekgesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapip yapmamakta
serbesttir. Komisyonun ihaleyi yapmama karar1 kesindir.

MADDE 8- fhale Komisyonu tarafindan alinan ihale karari ita amirince, karar tarihinden
itibaren en gec onbes isgiinii i¢inde onaylanir veya iptal edilir. ita amirince karar iptal edilirse, ihale
hiikiimstiz sayilir.
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Ita amirince onaylanan ihale karari, onaylandig1 giinden itibaren en ge¢ bes isgiinii icinde,
istekliye veya vekiline imzasi alinmak suretiyle bildirilir veya iadeli taahhiitlii mektupla tebligat
adresine postalanir.

Istekli, onaylanan ihale kararinin tebliginden itibaren onbes giin iginde irtifak hakki bedelini
yatirmak, ihale ve hakkin tapuya tescili ile ilgili vergi, resim, har¢ ve diger giderleri 6demek ve hakkin
tapuya tescili icin gerekli yiikiimliiliikleri yerine getirmek zorundadir. Bu zorunluluklara uyulmadig:
takdirde, protesto ¢ekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin ihale bozulur ve gecici teminat
Hazineye gelir kaydedilir.

Madde 8/A —

Irtifak hakk1 ihalesi sonucunda, yapilacak yatirim igin 6n izne ihtiyag duyulmasi halinde, lehine
irtifak hakki tesis edilecek yatirimeiya; fiili kullanim olmaksizin tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri
islemlerin yapilmast veya imar planimin yaptirilmasi, degistirilmesi ya da uygulama projelerinin
hazirlanmasi ve onaylatilmasi gibi islemlerin yerine getirilebilmesi igin bir y1l siireyle 6n izin verilir.
Bu siire igerisinde belirtilen iglemlerin tamamlanamamasi durumunda, buna iliskin belgelerle birlikte
ve bu islemlerin tamamlanamama nedenleri de belirtilmek suretiyle talep edilmesi ve talebin idare
tarafindan uygun goriilmesi halinde bu siire bedeli karsiliginda bir yil uzatilabilir. Verilen ve uzatilan
On izin sireleri i¢inde de belirtilen islemleri kendi kusurlari disinda kamudan kaynaklanan ve/veya
idarece kabul edilebilir sebeplerle yerine getiremeyenlere; talep etmeleri ve bu talebin idare tarafindan
uygun goriilmesi halinde birer yillik olmak iizere iki y1l daha siire verilebilir. Verilen ve uzatilan 6n
izin siirelerinin toplami dért y1li gegemez. On izin déneminde siire dondurulmaz.

On izin bedeli, ihale bedelinin; birinci ve ikinci yillar i¢in yiizde yirmisi, iigiincii y1l igin yiizde
otuzu, dordiincii yil igin yiizde kirki olarak belirlenir. Bu sekilde belirlenen 6n izin bedeli ikinci,
iiclincli ve dordiincii yillar icin; ihale bedelinin Yonetmeligin 14 {incli maddesi uyarinca arttirilmasi
sonucu olugacak bedel iizerinden hesaplanir. Fiili kullanim olmasi halinde bu alana isabet eden 6n izin
bedeli, irtifak hakki ihale bedelidir. On izin bedeli pesin olarak ddenir.

On izin igin, bir yillik irtifak hakki ihale bedeli iizerinden yiizde alti oraninda kesin teminat alinr.

On izin sézlesmesi ve hakki devredilemez ve bu s6zlesmeye ortak almamaz. On izin sahibinin
sirket olmasi halinde 6n izin siiresi igerisinde sirket hisseleri devredilemez ve ortak alinamaz.

On izin siiresi igerisinde yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi halinde, ihale ile tespit edilmis olan
ilk y1l irtifak hakki bedelinin, 6n izin verilen siire kadar Hazine Tasimmmazlarinin idaresi Hakkinda
Yonetmeligin 12 nci maddesinin besinci fikrasi uyarinca hesaplanmasi suretiyle tespit edilecek bedel
tizerinden Resmi Senet diizenlenmesi suretiyle irtifak hakki kurulur.

Ancak, 6n izin sahibinin kusuru diginda, 6n izin siiresi iginde On izin yikiimliliiklerinin yerine
getirilmesinin miimkiin olamayacaginin anlasilmas: halinde, idareye yapilacak basvuru iizerine
sozlesme feshedilir ve teminat ile kalan siireye iliskin 6n izin bedeli iade edilir.

On izin siiresi igerisinde yiikiimliiliiklerin yerine getirilmemesi halinde, 6n izin bedeli iade
edilmez ve hak sahibince bundan dolay:1 veya irtifak hakki kurulmasina iliskin olarak Hazineden
herhangi bir hak ve tazminat talebinde bulunulamaz

MADDE 9- Ihale sonucu belirlenecek ilk yil irtifak hakki bedeli pesin olarak &denecektir.
Irtifak hakk1 bedeli iizerinden yiizde alt1 oraninda kesin teminat aliacaktir.

MADDE 10- irtifak hakki kurulan tasinmaz amaci disinda kullanilamaz.

MADDE 11-

Irtifak hakki tesis edilen tasinmazin hak lehtaria veya temsilcisine tesliminden itibaren alt1 ay
icinde ingaat ruhsati alinarak insaata baglanir ve ingaat iki yil i¢inde bitirilir. Hak lehtarinca talep
edilmesi ve bu talebin Bakanlik tarafindan uygun goriilmesi halinde insaat siiresi, ruhsat alma siiresi
dahil toplami bes yili gegmemek iizere uzatilabilir. Ancak, zorunlu hallerde bes yillik siire; uzatilan her
yil i¢in mahrum kalman hasilat bedelinin karsilig1 olarak o yila ait irtifak hakki bedelinin yiizde
yirmisi tutarinda bedel alinmasi kaydiyla uzatilabilir.

MADDE 12- ikinci ve izleyen yillar irtifak hakki bedelleri, bir énceki yil bedelinin Hazine
Tasinmazlarinin Idaresi Hakkinda Yonetmeligin 14 iincii maddesi uyarinca hesaplanmasi sonucu
olusacak bedeldir.
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MADDE 13- Bu sartnamede belirtilen yiikiimliiliklere uyulmadigimin tespit edilmesi halinde
protesto ¢cekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin ihale iptal edilir.

MADDE 14- Vadesinde 6denmeyen irtifak hakki bedelleri ile hasilat paylar1 ve diger alacaklara
21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci
maddesine gore belirlenen oranda (Degisik ibare:RG-11/9/2014-29116) gecikme faizi uygulanir.

MADDE 15- irtifak hakki kurulan Hazine tasinmazi iizerinde yapilacak tesisin bizzat hak
lehtarinca igletilmesi halinde, bu tesisin isletilmesinden elde edilen toplam yillik hasilatin yiizde biri
oraminda pay almir. irtifak hakki lehtarinin bu yerler {izerinde yiiriittiigii faaliyetin niteligi geregi
toplam yillik hasilatinin tespit edilememesi durumunda; hak lehtarindan cari y1l irtifak hakki bedelinin
yiizde yirmisi hasilat pay1 olarak alinir.

Irtifak hakki kurulan Hazine tasinmaz {izerinde bulunan tesisin tamamimin veya bir kismimin
hak lehtarinca iiclincii kisilere kiraya verilmesi halinde; hak lehtarindan briit kiranin yilizde biri
oraninda, kiracv/kiracilardan ise, tesisin isletilmesinden elde edilecek toplam yillik hésilattan hak
lehtarina 6denen kira bedeli diisiildiikten sonra, kalan tutar {izerinden yiizde bir oraninda ayrica pay
alinr.

Hak lehtar1 ile kiracilar arasinda diizenlenen kira sdzlesmesinin bir 6rnegi ile bunlardan
almacak kira/hasilat paylarmin 6deneceginin kabul ve taahhiit edildigine dair taahhiitnameler kiralama
isleminin yapildig1 tarihten itibaren bir ay icerisinde idareye verilir.

Hak lehtar1 ve kiracilara ait olan yillik hasilati gosteren ve ilgili vergi dairesine yillik
beyanname ekinde verilen gelir tablosu, 1/6/1989 tarihli ve 3568 sayili Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik ve Yeminli Mali Miisavirlik Kanununa gore yetkili kilinanlara tasdik ettirilerek, her yilin
yillik beyanname verme donemini takip eden ay icinde ilgili defterdarliga/malmiidiirliigiine verilir ve
kira/hasilat paylar1 ayni siire igerisinde ilgili muhasebe birimine yatirilir. Kiracilardan alinamayan
hasilat paylar1 hak lehtarindan alinir.

Toplam yillik hasilat; isletmenin, irtifak hakki tesis edilen Hazine tasinmazi lzerindeki
faaliyetleri cercevesinde satilan mal veya hizmetler karsiliginda alinan ya da tahakkuk ettirilen her
tiirli bedellerle, vade ve kur farklari, faiz ve kira gelirleri ile diger gelirlerden olusur ve tek diizen
muhasebe sistemindeki gelir tablosunda yer alan net satislar, diger faaliyetlerden olagan gelir ve karlar
ile olagandis1 gelir ve karlarin toplamu tizerinden tespit edilir.

Isletmenin faaliyet gosterdigi alanda, irtifak hakki tesis edilen tasinmazlarin haricinde ozel
miilkiyete konu taginmazlarin da bulunmasi halinde, hasilat payinin tespitine esas yillik isletme
hasilat; miimkiinse irtifak hakki tesis edilen taginmazlar i¢in ayr1 hesaplanir, degilse isletmenin elde
ettigi tiim hasilatin toplam alanin yiizél¢limiine bdliinmesi suretiyle hesaplanacak olan metrekare birim
hasilat miktarinin irtifak hakkina konu alanin yiiz6l¢limii ile ¢arpimi sonucu belirlenir.

Irtifak hakk: lehtar1 tarafindan, irtifak hakkina konu taginmazlarin ya da {izerindeki tesislerin
baz1 boliimlerinin, baz istasyonu, bankamatik ve benzeri amaclarda kullanilmak {izere ligiincii kisilere
kiraya verilmesi ve resmi senetlerinde tesislerin kiracilarindan ayrica hasilat veya kar pay1 alinacagina
iligkin hiikiim bulunmasina karsilik, kiracilarin kiraladiklar1 yerler iizerinde gosterdikleri faaliyetin
niteligi geregi yillik isletme hasilatlarinin veya karlarinin tespit edilememesi durumunda; kiracilarin
hak lehtarina 6dedigi bir yillik kira bedelinin yiizde yirmisi oranminda kiracilardan ayrica pay alinir.
Yillik kira bedelinin tespit edilememesi durumunda ise; tasinmazin rayi¢ degeri, lizerindeki tesisin
niteligi, cari yil irtifak hakki bedeli, varsa aym1 bolgede yapilan emsal kiralamalara iligkin kira
bedelleri gibi hususlar dikkate alinmak suretiyle valiliklerce (defterdarlik) olusturulacak komisyon
tarafindan belirlenecek kira bedelinin yiizde yirmisi oraninda kiracilardan ayrica pay alinir.

MADDE 16-

Irtifak hakki lehtar1 tarafindan, irtifak hakkinin iigiincii kisilere devrinin talep edilmesi halinde;
varsa, idareye olan borglarin gecikme faizi ile birlikte 6denmesi, s6zlesme hiikiimlerine aykiriliklarin
idarece verilen siire igerisinde giderilmesi, irtifak hakkindan dolay: idare aleyhine agilmig davalardan
tim yargilama giderleri istlenilerek kayitsiz ve sartsiz feragat edilmesi, idarece belirlenecek yeni
bedel ve kosullarin kabul edilmesi kaydiyla ve yeni resmi senet diizenlenmesi sartiyla, irtifak hakkinin
devrine Bakanlik¢a izin verilebilir.

Ancak, irtifak hakki bagimsiz ve siirekli nitelikli ise, bu hak Bakanliktan izin alinmadan
devredilebilir. Bu durumda, irtifak hakkini herhangi bir sekilde devralan kisiler, bir ay icinde
idareye
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miiracaat ederek giliniin rayicine gore idarece belirlenecek yeni bedel ve kosullarla ilgili tapu
miidirligiinde yeniden resmi senet diizenlemek zorundadirlar.

6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununa tabi olan ve paylar1 borsada islem
goren sirketler ile bagimsiz ve siirekli nitelikli irtifak haklar1 hari¢ olmak iizere, irtifak hakki lehtarinin
sirket olmasi1 halinde; sirketin, irtifak hakk: tesis edilen tarihteki ortaklik yapisina gére daha sonra
yapilacak ve sirket hisselerinin yiizde ellisinden fazlasinin devri sonucunu doguracak islemler, irtifak
hakkinin devri olarak kabul edilir ve birinci fikraya gore islem yapilir.

MADDE 17- Irtifak hakk: sozlesmesi, siirenin bitimi ile sona erer.

So6zlesme hiikiimlerine aykir1 davranilmasi, tasinmazin soézlesmede ongoriilen amag¢ disinda
kullanilmas1 veya lehine irtifak hakki kurulan tarafindan talep edilmesi halinde sdzlesme Idarece
feshedilir. Bu durumda, hak lehtarindan cari yil irtifak hakki bedelinin yiizde yirmibesi tutarinda
tazminat alinir ve ayrica, alinan teminatlar Hazineye gelir kaydedilir.

Irtifak hakki sdzlesmesinin sona ermesi veya feshedilmesi hélinde, diger kanunlardaki ozel
hiikiimler sakl kalmak kaydiyla, Hazine tasinmazi iizerindeki tiim yapi ve tesisler saglam ve isler
durumda tazminat veya bedel 6denmeksizin Hazineye intikal eder ve bundan dolay1 hak lehtar1 veya
iiclincii kisilerce her hangi bir hak ve talepte bulunulamaz.

MADDE 18- irtifak hakk: siiresinin sona ermesi veya hakkin siiresinden 6nce feshedilmesi
halinde tasinmaz onbes giin iginde tahliye edilir.

MADDE 19- Bu sartnamede hiikiim bulunmayan hallerde ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir.

MADDE 20- Bu sartname, belirlenecek 6zel sartlarla birlikte s6zlesmenin ekini tegkil eder.

MADDE 21- Ihtilaflarin ¢ozim Yeri.........ccccvevurvnnne. icra daireleri ve mahkemelerdir.

II-OZEL SARTLAR

MADDE 22-

“Bu sartnamedeki yazili hususlar1 oldugu gibi kabul ve taahhiit ederim. Her ¢esit tebligat,
asagidaki adresime yapilabilir.”

Miisterinin (Tiizel kisiliklerde yetkili temsilcinin)
Adi, soyadi
Tebligat adresi

Imza tarihi

Imzasi

NOT :

1) Sartnamede.../ .....seklinde gosterilen yerlerde, uygun olmayan kelime ¢izilecektir.

2) Sartnameye konulmas1 gerekli goriilen “Ozel Sartlar” Felahiye Belediyesince dnceden tespit
edilerek 22 nci ve miiteakip maddeler halinde ilave edilecektir.
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Ek-9
IRTIFAK HAKKINA ILISKIN RESMi SENEDE YAZILACAK HUKUMLER

MADDE 1-

Irtifak hakki kurulacak tasinmazin:
il .
Tlcesi :
Mahalle/Koyii

Mevkii

Pafta No / Cilt No
Ada No / Sayfa No
Parsel No / Sira No
Yiizol¢iimii

Hazine Pay1

Cinsi

Tapudaki serhler
Simirlarn

Niteligi : (Tasinmazin cinsine gore, bina ise miistemilati, degilse
iizerindeki muhdesat ve dikili seyler yazilacaktir.)

MADDE 2- IRTIFAK HAKKININ SURESI, BASLAMA VE BiTIS TARIHI

Birinci maddede nitelikleri belirtilen tasinmazin tizerinde asagidaki kosullarla bagimsiz ve
siirekli nitelikli/siireli (normal) irtifak hakki kurulmustur.

Hakkin Siiresi: ......(...) yildr.

Bu hak tapuya tescil tarihinde baslayacaktir.

MADDE 3- HAK SAHIBI VE ADRESI

Adres degisiklikleri, idareye bildirilecektir. Aksi halde, her tiirli tebligatta bu adres gegerli
olarak kabul edilecektir.

MADDE 4- iRTIFAK HAKKININ AMACI VE IRTIFAK HAKKINA KONU TASINMAZIN

KULLANIM
SEKLI

Birinci maddede belirtilen tasinmazin tizerinde,............ccooeveveieiniiiiinincsceee amactyla irtifak
hakki kurulmus olup, bu taginmazin tizerinde............ccccoovviiiinineneneneicceee yapilacaktir.

Irtifak hakk: siiresince, idarece izin verilmedikce, hak lehtar: irtifak hakkinin ve taginmazin
kullanim amacini degistiremez ve amag¢ dis1 kullanamaz, irtifak hakki kurulan alanin sinirlarini
genisletemez ve degistiremez.

MADDE 5-

INSAATA BASLAMA VE BiTiM TARIHLERI

Irtifak hakki tesis edilen tasinmazin hak lehtarina veya temsilcisine tesliminden itibaren alt1 ay
icinde ingaat ruhsati alinarak insaata baglanir ve ingaat iki yil i¢inde bitirilir. Hak lehtarinca talep
edilmesi ve bu talebin Belediye tarafindan uygun goriilmesi halinde ingaat siiresi, ruhsat alma siiresi
dahil toplam1 bes y1l1 gegmemek iizere uzatilabilir. Ancak, zorunlu hallerde bes yillik siire; uzatilan her
yil i¢in mahrum kalinan hasilat bedelinin karsiligi olarak o yila ait irtifak hakki bedelinin yiizde
yirmisi tutarinda bedel alinmasi kaydiyla uzatilabilir.

MADDE 6-IRTIFAK HAKKI BEDELI

A-Zeminin Irtifak Hakki Bedeli:

Tasinmazin ilk y1l irtifak hakki bedeli, ihale bedeli iizerinden, 2 nci ve daha sonraki yillar irtifak
hakki bedelleri ise (Degisik ibare:RG-21/2/2019-30693) bir o6nceki yil bedelinin Hazine
Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yonetmeligin 14 iincii maddesi uyarica hesaplanmasi suretiyle
tahsil edilecektir.

Ik yil irtifak hakki bedeli, ihalenin onaylanmasina iliskin kararin miisteriye teblig tarihinden
itibaren on bes giin iginde pesin olarak &denir. Miiteakip yillar irtifak hakki bedelleri ise, resmi
senette belirtilen tarihte pesin olarak ddenir.

B-Hasilat Pay1:

Irtifak hakki kurulan Hazine tasinmazi iizerinde yapilacak tesisin bizzat hak lehtarinca
isletilmesi halinde, bu tesisin isletilmesinden elde edilen toplam yillik hasilatin yiizde biri oraninda
pay alinir.
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Irtifak hakki lehtarmin bu yerler iizerinde yiiriittiigii faaliyetin niteligi geregi toplam yillik hasilatinin
tespit edilememesi durumunda; hak lehtarindan cari yil irtifak hakki bedelinin yiizde yirmisi hasilat
pay1 olarak alinir.

Irtifak hakki kurulan Hazine taginmazi iizerinde bulunan tesisin tamaminin veya bir kisminin
hak lehtarinca iiclincii kisilere kiraya verilmesi halinde; hak lehtarindan briit kiranin yiizde biri
oraninda, kiracv/kiracilardan ise, tesisin isletilmesinden elde edilecek toplam yillik hasilattan hak
lehtarina 6denen kira bedeli disiildiikten sonra, kalan tutar {izerinden ylizde bir oraninda ayrica pay
alinr.

Hak lehtari ile kiracilar arasinda diizenlenen kira sozlesmesinin bir 6rnegi ile bunlardan alinacak
kira/hasilat paylarimin O6deneceginin kabul ve taahhiit edildigine dair taahhiitnameler kiralama
isleminin yapildig1 tarihten itibaren bir ay icerisinde idareye verilir.

Hak lehtar1 ve kiracilara ait olan yillik hasilati gosteren ve ilgili vergi dairesine yillik beyanname
ekinde verilen gelir tablosu, 1/6/1989 tarihli ve 3568 sayili Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik ve
Yeminli Mali Miisavirlik Kanununa gore yetkili kilinanlara tasdik ettirilerek, her yilin yillik
beyanname verme donemini takip eden ay ic¢inde ilgili defterdarliga/malmiidiirliigiine verilir ve
kira/hasilat paylar1 ayni siire icerisinde ilgili muhasebe birimine yatirilir. Kiracilardan alinamayan
hasilat paylar1 hak lehtarindan alinir.

Toplam yillik hasilat; isletmenin, irtifak hakki tesis edilen Hazine taginmazi iizerindeki
faaliyetleri ¢ercevesinde satilan mal veya hizmetler karsiliginda alinan ya da tahakkuk ettirilen her
tiirli bedellerle, vade ve kur farklari, faiz ve kira gelirleri ile diger gelirlerden olusur ve tek diizen
muhasebe sistemindeki gelir tablosunda yer alan net satiglar, diger faaliyetlerden olagan gelir ve karlar
ile olagandis1 gelir ve karlarmn toplamu {izerinden tespit edilir.

Isletmenin faaliyet gosterdigi alanda, irtifak hakki tesis edilen tasinmazlarin haricinde 6zel
miilkiyete konu taginmazlarin da bulunmasi halinde, hasilat payinin tespitine esas yillik isletme
hasilat; miimkiinse irtifak hakki tesis edilen taginmazlar i¢in ayr1 hesaplanir, degilse isletmenin elde
ettigi tiim hasilatin toplam alanin yiizél¢limiine boliinmesi suretiyle hesaplanacak olan metrekare birim
hasilat miktarinin irtifak hakkina konu alanin yiizél¢iimii ile ¢arpimi sonucu belirlenir.

Irtifak hakki lehtar1 tarafindan, irtifak hakkina konu tasinmazlarin ya da iizerindeki tesislerin
baz1 boliimlerinin, baz istasyonu, bankamatik ve benzeri amaclarda kullanilmak iizere {igiincii kisilere
kiraya verilmesi ve resmi senetlerinde tesislerin kiracilarindan ayrica hasilat veya kér pay1 alinacagina
iligkin hiikiim bulunmasina karsilik, kiracilarin kiraladiklar1 yerler {izerinde gosterdikleri faaliyetin
niteligi geregi yillik isletme hasilatlarinin veya karlarinin tespit edilememesi durumunda; kiracilarin
hak lehtarina 6dedigi bir yillik kira bedelinin yiizde yirmisi oraninda kiracilardan ayrica pay alinir.
Yillik kira bedelinin tespit edilememesi durumunda ise; taginmazin rayi¢ degeri, lizerindeki tesisin
niteligi, cari yil irtifak hakki bedeli, varsa ayni1 bolgede yapilan emsal kiralamalara iliskin kira
bedelleri gibi hususlar dikkate alinmak suretiyle valiliklerce (defterdarlik) olusturulacak komisyon
tarafindan belirlenecek kira bedelinin yiizde yirmisi oraninda kiracilardan ayrica pay alinir.

C-Bedellerin Siiresinde Odenmemesi:

Vadesinde 6denmeyen irtifak hakki bedelleri ile hasilat paylar1 ve diger alacaklara 21/7/1953
tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesine gore
belirlenen oranda (Degisik ibare:RG-11/9/2014-29166) gecikme faizi uygulanir.

Irtifak hakki bedelinin veya hasilat paylarmm iki yil st iiste vadesinden itibaren 30 giin
icinde yatirilmamasi halinde irtifak hakki iptal ve tapudan terkin edilir.

MADDE 7- PLAN VE PROJEYE UYGUNLUK

Irtifak hakki konusu taginmazin iizerinde insa edilecek yap1 ve tesisler hak lehtar1 tarafindan
plan ve projesine uygun olarak yaptirilacaktir.

Taginmazin imar planina gore ilave yapilagsmaya miisait olmas1 durumunda idarenin izni ile yeni
bedel ve sartlarla ingaat yapilabilir.

Irtifak hakki kurulan alan sinirlar1 disinda kalan; Hazineye ait veya Devletin hiikiim ve tasarrufu
altindaki yerlerde insaat yapilmayacak, arazi veya doganimn goriniisi ve dogal yapisi
degistirilmeyecektir. .

MADDE 8- INSAATIN VE ISLETMENIN KONTROLU

Idare, ingaat asamasinda ve isletme siiresince irtifak hakki konusu tasinmazin iizerindeki biitiin
yap1 ve tesisleri kontrol etmeye veya ettirmeye yetkilidir. Bu sirada belirlenecek hata ve noksanliklar
idarece saptanacak siire ve sartlarla hak lehtar tarafindan tamamlanacaktir.

Ingaatin projede belirtilen siire igerisinde projeye uygun olarak tamamlanmasini miiteakip, her
tic yilda bir ilgili idarelerin yoresinde yapacagi kontrollerde tesisin onariminin gerektigi saptandigi
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takdirde masrafi hak lehtar1 tarafindan karsilanmak kosuluyla gerekli onarim hak lehtarinca yapilacak
ve Hazineden higbir bedel talebinde bulunulmayacaktir.

MADDE 9- ALINMASI GEREKEN ONLEMLER

Irtifak hakkina konu edilen yer bina ise; hak lehtar1 sabotaj, yangin gibi tehlikelere kars: her
tiirli tedbiri almak, sigorta ettirmek, taginmazi temiz bulundurmak, gerektigi takdirde binanin genel
gorliinim ve ahengine uygun bicimde boya ve badana gibi onarimlar1 yapmak, arsa veya arazi ise;
degerini diisiirmeyecek, oOzelligini, verim giiciinli bozmayacak Onlemleri almak, tedbirsizlik,
dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle meydana gelecek zarar-ziyani: 6demek zorundadir.

MADDE 10- CEVRE VE KIYININ KORUNMASI VE KULLANILMASI

Irtifak hakki kurulan tasinmazin kullanilmas: sirasinda ¢evre ve deniz kirliliginin dnlenmesi ile
ormanlarin korunmasi i¢in gereken dnlemler alinacak ve bu konudaki mevzuata titizlikle uyulacaktir.

Uzerinde irtifak hakk: kurulan tasinmazin ¢evresindeki Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki
yerler (6zellikle kiyilar ve kumsallar) kamunun kullanimina agik tutulacaktir.

MADDE 11- VERGI, RESIM, HARC, PRIM VE BENZERI MALi YUKUMLULUKLER

Irtifak hakkinin tapuya tescili, devri ve terkini, yap1 ve tesislerin insas1 ve kullanimi igin Maliye
Bakanlig1, mahalli idareler ve benzeri kuruluslara Sdenmesi gereken her tiirlii vergi, resim, harg, prim
ve benzeri yiikiimliiliikler hak lehtar1 tarafindan karsilanacaktir.

MADDE 12- ALTYAPI GIDERLERINE KATILMA

Irtifak hakkma konu tasmmazin bulundugu alanlarda ilgili kamu idarelerince yiiriitiilecek
hizmetler karsilig1 talep edilecek katilma paylari ile varsa bu hizmetlerin goriilmesi amaciyla kurulmus
birliklerce yiiriitiilecek hizmetler karsiliginda bu birliklerce talep edilecek katilma paylari hak
lehtarinca 6denecektir.

MADDE 13 - DEVIR

Irtifak hakki lehtar tarafindan, irtifak hakkinin tigiincii kisilere devrinin talep edilmesi halinde;
varsa, idareye olan bor¢larin gecikme faizi ile birlikte 6denmesi, s6zlesme hiikiimlerine aykiriliklarin
idarece verilen siire igerisinde giderilmesi, irtifak hakkindan dolay: idare aleyhine agilmis davalardan
tim yargilama giderleri Ustlenilerek kayitsiz ve sartsiz feragat edilmesi, idarece belirlenecek yeni
bedel ve kosullarin kabul edilmesi kaydiyla ve yeni resmi senet diizenlenmesi sartiyla, irtifak hakkinin
devrine Bakanlikca izin verilebilir.

Ancak, irtifak hakki bagimsiz ve siirekli nitelikli ise, bu hak Bakanliktan izin alinmadan
devredilebilir. Bu durumda, irtifak hakkin1 herhangi bir sekilde devralan kisiler, bir ay i¢cinde idareye
miiracaat ederek giliniin rayicine gore idarece belirlenecek yeni bedel ve kosullarla ilgili tapu
miidiirliigiinde yeniden resmi senet diizenlemek zorundadirlar.

6/12/2012 tarihli ve 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanununa tabi olan ve paylar1 borsada islem
goren sirketler ile bagimsiz ve siirekli nitelikli irtifak haklar1 hari¢ olmak iizere, irtifak hakki lehtarinin
sirket olmasi halinde; sirketin, irtifak hakk: tesis edilen tarihteki ortaklik yapisina gore daha sonra
yapilacak ve sirket hisselerinin yiizde ellisinden fazlasinin devri sonucunu doguracak islemler, irtifak
hakkinin devri olarak kabul edilir ve birinci fikraya gore islem yapilir.

MADDE 14 — IRTIFAK HAKKININ SONA ERMESI VE IPTALI

Irtifak hakki, siirenin bitimi ile sona erer. Ayrica, resmi senet hiikiimlerine aykir1 davranilmasi,
tasinmazin irtifak hakki amaci diginda kullanilmasi veya hak lehtar: tarafindan talep edilmesi hélinde
irtifak hakki iptal ve tapudan terkin edilir. Bu durumda, hak lehtarindan cari yil irtifak hakki bedelinin
ylizde yirmibesi tutarinda tazminat alimir ve ayrica, aliman teminatlar Hazineye gelir kaydedilir.

Irtifak hakkinin sona ermesi veya iptali halinde, diger kanunlardaki 6zel hiikiimler sakli kalmak
kaydiyla, Hazine taginmazi iizerindeki tiim yap1 ve tesisler saglam ve isler durumda tazminat veya
bedel 6denmeksizin Hazineye intikal eder ve bundan dolay1 hak lehtar1 veya tigiincii kisilerce herhangi
bir hak ve talepte bulunulamaz.

Irtifak hakki siiresi sona ermeden hak lehtarinin faaliyetini durdurmasi veya irtifak hakkinin
iptaline neden olmasi halinde, faaliyetin durduruldugu veya iptal tarihine kadar olan irtifak hakk1
bedeli ile hasilat pay1 tahsil edilir.

Ancak, bu hakka konu tasinmazin kullanilmasini kismen veya tamamen ortadan kaldiran miicbir
sebebin, hak lehtarinin kusur veya sahsindan kaynaklanmamasi halinde, irtifak hakki tazminat
alinmaksizin karsilikli olarak iptal ve tapudan terkin edilir ve iptal tarihinden sonraki doneme ait
bedeller iade edilir.

MADDE 15- TAHLIYE

Hak lehtari, hak siiresi sonunda veya bu resmi senette belirtilen veya belirtilmeyen diger
nedenlerden dolayr hakkin son bulmasi halinde, idarece yapilacak tebligattan itibaren on bes giin
icinde tasinmazi tahliye etmez ve bu resmi senette yazili sartlarla tim yap1 ve tesisleri Hazineye
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teslim etmez ise, 6 nc1 maddeye gore alimacak bedellere ilave olarak her gegen giin igin ilgili yil irtifak
hakki bedelinin yiizde biri kadar ceza 6demek zorundadir. Ceza 6denmesi tasinmazin kullanilmasi ve
tahliyenin geciktirilmesi nedeni sayilamaz.

MADDE 16- SORUMLULUK

Hak lehtar1 hakkin tapuya tescil edildigi tarihten itibaren taginmazin Hazineye fiilen teslim
edilecegi giline kadar cevreye verebilecegi her tiirlii zarar ve ziyandan (kaza dahi olsa) idari, mali ve
cezai acidan sorumludur.

MADDE 17-

Hak lehtar, irtifak hakk: siiresinin uzatilmasi talebinde bulunamaz. Ancak;

1 - Tabii afetler (yangin, deprem, su baskini ve benzeri.),

2 - Ulkede genel veya isin yapildig1 yerde kismi seferberlik ilani,

3 - Genel grev, lokavt gibi kismi hak kullanimindan dogan imkansizliklarin meydana gelmesi,

4 - Bulasici hastalik, salgin gibi olaylarin gikmasi,

5 - Irtifak hakki lehtarinin kusuru disinda kamudan kaynaklanan, fakat hakkin tamamen
kullanilmasini ve isin yiiriitiilmesini en az otuz giin siireyle engelleyen hukuki veya fiili bir
imkansizlik durumunun ortaya ¢ikmasi,

hallerinde, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkéansizlik durumunun veya miicbir
sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gegecek siire kadar, irtifak hakki siiresinin dondurulmasi suretiyle
uzatimi talebinde bulunulabilir.

Irtifak hakki lehtarmin kusuru disinda kamudan kaynaklanan, hakkin tamamen kullanilmasini ve
isin yiiriitiilmesini en az otuz gilin siireyle engelleyen hukuki veya fiili bir imkansizlik durumunun
ortaya ¢ikmasi ya da miicbir sebeplerin varligi halinde, irtifak hakki lehtarimin talebi iizerine irtifak
hakki siiresi, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizlik durumunun veya miicbir sebeplerin
ortadan kalkmasina kadar gegecek siire kadar dondurulur. Dondurulan siire i¢in bedel alinmaz. Siirenin
yeniden islemeye basladigi tarihte alinacak bedel, dondurulan yil bedelinin gegen siire kadar) resmi
senette belirtilen oranda artirilmasi suretiyle tespit edilir. Ancak, dondurulan yil igin 6denmis olan
bedelin dondurulan siireye isabet eden kismi (resmi senette belirtilen oranda artirilmak suretiyle yeni
tespit edilen bedelden mahsup edilir. Dondurulan siire irtifak hakki siiresine eklenir.

MADDE 18- UYGULANACAK HUKUMLER '

Bu resmi senette hiikiim bulunmayan hallerde, 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet Ihale
Kanunu ile Hazine Tasinmazlarmin Idaresi Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri ile diger mevzuat
hiikiimleri uygulanir.

MADDE 19- DAVALARLA ILGILI YAPILACAK ISLEMLER

Irtifak hakki ile ilgili olarak ac¢ilmig ya da agilacak her tiirlii davaya iliskin husumeti hak lehtari
kargilayacak, acilan davalar1 6grendigi tarihten itibaren on bes giin ig¢inde yazili olarak idareye
bildirilecektir. Bildirilmemesinden dolay1 Hazine aleyhine dogabilecek her tiirlii zarar ziyandan hak
lehtar1 Hazineye karsi sorumlu olacaktir. Davaya Hazine temsilcisi katilsin katilmasin dava Hazine
veya hak lehtar1 aleyhine sonucglanacak olursa hak lehtar1 Hazineden ugradigi veya ugrayacagi zarar
ziyana ve kar kaybina kars1 herhangi bir tazminat, hak, bedel ve benzeri bir sey istemeyecektir.

Ayrica, lizerinde irtifak hakk: tesis edilen taginmazla ilgili olarak hak lehtar1 aleyhine agilacak
her tlirli dava hak lehtan tarafindan 18/6/1927 tarihli ve 1086 sayili Hukuk Usulii Muhakemeleri
Kanunu hiikiimleri uyarinca on bes giin i¢inde Hazineye ihbar edilecektir.

MADDE 20- HAFRIYAT SIRASINDA BULUNACAK TARIHI ESERLER

Proje uygulama sirasinda eski ve tarihi eserlere rastlanildiginda kazi iglemleri derhal
durdurulacak, bulunan eserler kazi yerinde muhafaza edilecek, durumdan hemen en yakin miilki
amirlik haberdar edilecektir. o

MADDE 21- IHTILAFLARIN COZUM YERi

Ihtilaflarin ¢OZM Yeri.........cccovvvvevevene. icra daireleri ve mahkemelerdir.
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Ek-10
FELAHIYE BELEDIYESI
Mali Hizmetler Miidiirliigii
Tahmin Edilen Bedel Tespit Raporu

Dosya No: Rapor Tarihi ve Numarasi s
TASINMAZIN TAPU KAYIT BILGILERI
i Yiizolgtimii (m?)
Tlgesi Hazine Pay1
Mahallesi/Koyii Tapu Tarihi
Caddesi/Sokag1 Pafta /Cilt No
Mevkii Ada /Sahife No
Cinsi Parsel /Sira No

Tapu Kiitiigiinde Takyidat, Serh, Beyan veya Belirtme Varsa Ne Oldugu :

TASINMAZIN FiZiKSEL OZELLIKLERI VE FiiLi DURUMU

il/ilce Merkezine Uzakligi (m)

Kiyiya Uzakligi (m)

Belediye Hizmetlerinden Yararlanip Yararlanmadig E ( ), H( )
Yol ( ), Su ( ), Elektrik ( ), Toplu Tagima ( ), Kanalizasyon ( )

Varsa Isgalcisi

Kullanim Sekli

Varsa Muhdesatin Niteligi ve Yiiz6lgtimii / Miktart

Muhdesatin Kime Ait Oldugu
(29.06.2001 tarihli 4706 sayili Kanunun 5 inci Maddesi Kapsaminda Kalip Kalmadigr)

Tahsil Edilen Ecrimisil Tutar1 ve Dénemleri

TASINMAZIN iMAR DURUMU

Imar Planinda Ayrildigi Amag

Plandaki Yapilasma Sartlar1 ve Yapilabilecek Toplam Insaat Alan Taks: Kaks: H: Toplam Insaat alan::

Miistakil Kullanimin Miimkiin Olup Olmadig:

TASINMAZIN CEVRE VE KONUMU iLE BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZI

TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEBILECEK DiGER HUSUSLAR

TAHMIN EDIiLEN BEDEL

Beyan Yili Emlak Vergisi Asgari m? Birim Degeri

Cari Y1l Emlak Vergisi Asgari m? Birim Degeri

2886 sayih Devlet Thale Kanununun 9 uncu Maddesine Gére Bildirilen Birim Bedeller

Belediye Ticaret Odasi Piyasa Bilirkisi
....... -TL - TL R N
Onceki Thalede Onerilen En Yiiksek Bedel ~TL

Emsal Teskil Edecek Kira, Irtifak Hakki, Kullanma izni, Kamulastirma veya Satis bedeli...... TL

Komisyonumuzca yukarida belirtilen hususlar gézoniinde bulundurularak yapilan degerlendirme sonucunda; taginmazin

giiniin alim satim / kira / / irtifak hakki rayiglerine gére m2'sinin ...........ccoceeeveerncnenne. TL’den X ..cccvoeveveneececineneienne
2= TL + muhdesatin = .o TL olmak lizere toplam
................................................................................. TL tahmini satig/ yillik kira / yilik / yillik irtifak hakk: bedeli takdirine karar
verilmistir.

KOMIiSYON BASKANI UYE UYE
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Ek-11
T.C. 5
FELAHIYE BELEDIiYE BASKANLIGI
Mali Hizmetler Miidiirliigii
..... feer20.....
TASINMAZ TESPIiT TUTANAGI

IL-ILCE: .o, DOSYANO ...cooovevverrrereerans

TABLO I - VARSA FUZULI SAGIL VEYA SAGILLERIN

Adi, Soyad1 veya Unvani

T.C. Kimlik No/Vergi Kimlik

Adresi

TABLO Il - TAPU BILGILERI

1 | Bulundugu koy veya mahallenin adi

Pafta, Ada, Parsel

2 | Tapuda kayith oldugu Cilt, Sahife ve Sira No
Tapu tarihi

3 | Cinsi ve yiizolgiimii

4 | Hisse durumu ve orami

5 [ Mevkii ve sokag1

6 | Smurlar1

TABLO Il - UZERINDE MUHDESAT VARSA

1 | Cinsi ve niteligi

2 | Miktar1

3 [ Kime ait oldugu

TABLO IV - ARAZI iSE

1 | Arazinin verim giicii

N

Sulanabilirlik durumu

TABLO V - BiNA ISE

Insaatin briit alan1 (M?)

Insaatin sinifi

WIN| -

Insaatin tiirii

IS

Yipranma orani

5 | Kullanilabilirlik durumu

TABLO VI - TESBITE ILISKIN BILGILER
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1 | Isgal veya tasarrufun baslangig tarihi ve siiresi

N

Isgal veya tasarruf edilen miktar

3 | Isgal veya tasarrufun amag ve bigimi

4 | Kamu hizmetlerine gerekli olup olmadigi

5 ]6831 sayili Orman Kanunu, 2634 sayili Turizmi Tegvik
Kanunu, 2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma
Kanunu, 3621 sayilh Kiyt Kanunu kapsaminda olup
olmadig1

TABLO VII - TASINMAZA AIT TESPIT VE TAHMIN EDIiLEN BEDEL

TABLO VIII - TASINMAZA AIT TESPIT VE TAHMIN EDILEN BEDEL HESAP TUTANAGI

1 | lIsgal veya tasarrufun baslangicindan tespit tarihine kadar
yillar itibariyle getirebilecegi ayr1 ayr1 ecrimisil miktart

2 | Toplam ecrimisil tutari

3 | Tespitten sonra satig, trampa, kiraya verme, On izin ve
verilmesi veya irtifak hakki kurulmasi gereken hallerde bu
islemler i¢in ihtiya¢ duyulan sahanin yiizolgimii ile rayic
satis ve trampa bedeli ile bir yillik

kira, on izin, ve irtifak hakki bedeli

TESPITI YAPANIN ADI SOYADI UNVANI IMZASI

BILIRKISILERIN ADI SOYADI ADRESI IMZASI

ISGALCILERIN ADI SOYADI ADRESI IMZASI
NOT:

1) Tablo I’in 2 numarali bolimi gergek kisiler i¢in T.C. Kimlik Numarasi, tiizel kisiler i¢in Vergi
Kimlik Numarasi esas alinarak doldurulur.

2) Tespiti yapilacak tagimmaz tescilli degilse Onceden ¢izilmis Olgekli krokisi varsa bunda, yoksa
gizilecek basit kroki lizerinde sinirlari, komsu taginmazlar ve malikleri veya kullananlar1 ile yer verilmesi istenen
diger bilgiler gosterilir ve Tablo II'nin 2 numarali boliimii hari¢ diger boliimleri doldurulur.

3) Tespiti yapilacak ve tahmin edilen bedeli hesap edilecek taginmaz tapuda tescilli olsa dahi, satis,
trampa ve gereken diger hallerde tespit aninda tasinmazin alani yeniden 6l¢iiliir, noksanlik veya fazlalik olup
olmadigi, idarenin yer vermek istedigi diger bilgilerle birlikte Tablo VII’de gdsterilir.
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Ek-12

ON IZIN / KiRA / KULLANMA iZNi / IRTIFAK HAKKI / TRAMPA / SATIS
BEDELI TESPIiTINE AiT HESAP TUTANAGI

ILI-ILCESI :.........oooe. DOSYANO. .....................
TABLO I- TASINMAZLA iLGILi BILGILER VE EMSAL DEGER
Emsal Degerlemeye  Tabi
Tasimnmaz Hazine Tasinmazi

Bulundugu mahalle veya kéy

Cadde veya sokagi

Tasimmazin cinsi

Pafta / Cilt, Ada/ Sahife, Parsel / Sira No

Yiizolglimii

Kullanim sekli

Emlak vergisine esas asgari deger

Beyan edilen rayi¢ bedel

Varsa kesinlesen rayig bedel

BINA

Bina taban alani1 ve kat sayis1

Bagimsiz boliim sayisi

Insaatin tiirii ve smifi

Insaatin bitim tarihi

ARSA VE ARAZI

Arsanin imar durumu

Arazinin kullanim durumu ve verimliligi

Hazineye ait tasinmazin emsaline gore hesaplanan degeri

TABLO Il - TESPITIN IDARECE DOGRUDAN YAPILMASI

Tablo I’ deki bilgiler de dikkate alinarak, 6n izin / kira / / irtifak hakk: / trampa /
satig bedeli olarak ..........cocoeeveviiriecieninieniennene (Degisik ibare:RG-11/9/2014-29116) TL tahmini bedel
tespit ve hesap edilmistir.
TABLO Il - TESPITIN ILGILI KURULUS VEYA BILIRKiSIDEN
SORUSTURULMASI SURETIYLE YAPILMASI

....................................... Belediyesinden/Odasindan veya bilirkisi ...........................den alinan ve
bu hesap tutanagina ekli olan ..o gin Ve ... sayill yazida/bilirkisi raporunda/
tutanakta yer alan bilgiler de dikkate alinmak suretiyle ............ccc.c..... bedeli olarak ..........c...........

(Degisik ibare:RG-11/9/2014-29116) TL tahmini bedel tespit ve hesap edilmistir.

TESPITIi YAPANIN ADI SOYADI UNVANI iMZASI

ONAYLAYANIN ADI SOYADI UNVANI IMZASI
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EK-13

BUFE, KANTIN, CAYOCAGI GiBi YERLERE AIT TESPIiT VE TAHMIN EDIiLEN KiRA

BEDELI HESAP TUTANAGI

TABLO | - KIRAYA VERILECEK YERE AIT BILGI

Tasinmazin tahsisli oldugu idare

Adresi

Personel sayist

Personelden baskalarina satis yapilip yapilmadigi

Niteligi ve alan1 (m?)

Elektrik, su, hava gazi, 1sitma bedelinin idarece
karsilanip kargilanmadigi

Kullanilan demirbasin ve malzemenin idarece
karsilanip kargilanmadigi

Satilacak mallar

TABLO Il - KIRAYA VERILECEK YERE AIT TAHMINI SATIS TUTARI

\Veriler

(TL)

Giinliik ortalama satis tutari

Isletmenin bir yilda agik bulundugu giin sayisi

Tahmini satig tutar1 (1x2)

Tablo I ve II deki bilgiler géz 6nlinde bulundurularak kiraya verilecek yerin aylik veya yillik kira
bedeli ................ TL olarak tespit edilmistir (Bu miktara; kiraya verilecek yerin elektrik, su, hava gazi,
1sitma giderlerinin idarece karsilanmasi halinde bu giderler i¢in idarece ddenecek bedel de tespit
edilerek ilave edilir. Bu giderlerin tespitinde s6z konusu yerde buzdolabi, elektrik sobasi, tost makinesi
gibi aletlerin calistirilip calistirilmayacagi, calistirilacaksa adetleri ve calistirilacak siireler de goz

oniinde bulundurulur).

TESPITI YAPAN BELEDIYE YETKILISININ ADI SOYADI

TAHSISLI IDARE YETKILISININ ADI SOYADI
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UNVANI

IMZASI

IMZASI




